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Cain cit Ludt T6 chizc Chinh phii ngdy 25 thdng 12 ndm 2001;

Cén cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014,

Can cir Ludt Dét dai ngay 29 thdng 11 nim 2013;

Theo dé nghj ctia B truomg Bo Xdy dung,

Chinh phii ban himh Nghi dinh vé phdt trién va quan Iy nha 6 xd héi.

_ Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu,
khoan vé phét trién va quan ly nha & x4 h¢i quy dinh tai Ludt Nha ¢
s6 65/2014/QH|13 (sau diy goi tit 1a Luat Nha &).

2. Vige quan ly sir dung nha & x4 hoi duoc diu tu xdy dung bing hinh
thic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 cua Luit Nha ¢ thyc hién theo Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 didu ctia Luit Nha &.

3. Céc ddi tugng di ky hop dong cam két hoiic ] dugc giai ngén theo
quy dinh ciia Chinh phuit vé mét s6 giai phap thdo g& khé khin cho san xuft
kinh doanh, hd tro thi trudng, giai quyét no xAu va cdc vin ban huéng din thi
hanh do co quan c6 thim quyen ban hanh khdng thudc pham vi diéu chinh
cuiia Nghi dinh nay.

Diéu 2. Poi twong ap dung
Nghi dinh nay dirc 4p dung déi véi céc dbi tugng sau day:

1. T chic, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té trong nudc, nuoc ngodi
va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia diu tu phat trién nha &
thuong mai; du tur _phat trién nha & x3 hoi theo dir 4n dé cho thué, cho thué
mua, ban cho cic ddi tugng theo quy dinh ciia Luat Nha &.



2. H) gia dinh, c4 nhén diu tr xdy dung nha & x4 hdi dé cho thué, cho
thué mua, ban cho cic déi twgng theo quy dinh cia Lust Nha &.

3. Céc dbi twong duogc hd tro vé nha & duge thué, thué mua, mua nha &
xa hodi theo quy dinh ctia Luét Nha &,

4. Cac co quan quan ly nha nuéc va cic td chirc khdc ¢6 lién quan dén
linh vurc phét trién va quan 1y nha & x4 hai.

Didu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghj dinh ndy, nhitng tir ngft sau ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhén 13 ngudi 6 tén trong sd ho khiu hodc sb tam tra
duge cép theo quy dinh cGa Luét Cu tri.

2. Nha & x4 hoi dugc dau tu xdy dung dé dép éng nhu ciu cho cic ho gia
dinh, c4 nhan lam viéc tai cac khu cong nghlep 14 tén goi chung bao gdm:
Khu cdng nghiép, khu kinh té, khu che xuét, khu cong nghé¢ cao, cum cong
nghi¢p vira va nhd, cic co s& san xuat cdng nghiép, thi céng nghiép (k& ca
cac co s& khai thic, ché bién) cia tht ca céc nganh, nghé thudc cic thanh phin
kinh té.

3. Nha & x4 héi chi dé cho thué 14 nha & x4 hoi dugc diu tr xay dung dé
cho thué.

Chuwong 11
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 4. Nguyén tic xdc dinh quy a4t @ phat tridn nha & x hdi

1. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qua trinh lap,
thdm dinh va phé duyet quy hoach dé thj, quy hoach, k& hoach str dung dét,
quy hoach xdy dung diém din cu nong thén, quy hoach phét trién khu cong
nghiép, Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thuée Trung uong (goi tat 1a
Uy ban nhan dan cép tinh) c6 trach nhiém cin ctr vao nhu cdu nha & x3 hoi
trén dia ban dé bé tri du quy dit danh cho phat trién nha & xa hoi; chi dao co
quan chitc ning x4c dinh cy thé vi tri, dla diém, quy md di¢n tich dét ctia timg
du 4n xdy dyng nha & x4 hdi dbng bd vé& hé théng ha ting k¥ thuit va ha ting
x4 hdi @ phét trién nha & x4 hoi.

2. Dién tich dit va cdc théng tin vé khu vyre, dia diém danh dé phat trién
nha & xd hdi phai duoc cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cha
Uy ban nhan dén c4p tinh va co qua.n quan ly nha & cap tinh theo quy dinh cta
phap luat vé dét dai va phap luit vé nha &.



3. Viéc st dung dt dé phat trién nha & x4 hoi phai bao dam ph hop véi
quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach str dung dat quy hoach xiy dung diém
dén cu nong thon dd duge co quan ¢ thim quyén phe duyét va tuén thu theo
déng Gidy phép xdy dung trong trudng hop phai cé giay phép do co quan nha
nudce c¢6 thim quyén cip theo quy dinh ciia phép ludt vé xay dung.

4. Vlec chuyen muc dich su dung dht vudn 1ién k&, dit nong nghiép khac
daé phat trién nha & x4 hdi d6i véi tb chuc do Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh; d6i v&i ho gia dinh, cd nhin do Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh.

Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hji ddi véi cac dir an phat
trién nha & thwong mai, dy an diu tw phit trién d6 thi

1. Cht dAu tr du 4n phét tridn nha & thuong mai, du 4n dAu tu phat trién
d6 thi, khong phén biét quy mé dién tich dit (bao gdm cd du 4n diu tu
xay dyung theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thtc xiy dyng

- kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cac 46 thj tir loa1 3 trd 1én va khu vye
quy hoach 14 46 thi tir loai 3 tr& len phai danh 20% tbng dién tich dht & trong
céc dd an quy hoach chi tiét hodc tong mat bang dugc co quan ¢é thim quyén
phé duyét, d3 diu tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuit danh dé xiy dung
nha & x3 hoi.

Chu d3u tr dur 4n phét tnen nha & thuong mai, du 4n du tu phét trién d6
thi d6 c6 trach nhiém truc tiép diu tu xay dung nha & x3 hoi trén quy dat 20%
(trlr trudng hop Nha nwde thu hdi quy dit 20% dé dau tu xdy dung nha & X4
hoi bing nguén vén ngan séch va trudng hop chi diu tw khéng cé nhu cAu
tham gia diu tu xay dung nha ¢ x3 hoi thi chuyén giao quy dat niy cho
Uy ban nhén dan c4p tinh noi c6 dy 4n).

2. Trudng hop du an phat trién nha & thuong mai, dy an d4u tu phat trién
d6 thi c6 quy md st dung d4t dudi 10 ha thi chi diu tu dyu an dugc lua chon
hinh thirc hodic danh quy dit 20% dé xay dung nha & x3 héi quy dinh tai
Khoan 1 Pidu nay, hodc chuyén glao quy nha & twong duong vdi gid tri quy
dAt 20% tinh theo gia dit ma chi d4u tu thuc hién nghia vu véi Nha nudc tat
thoi diém chuyén giao dé str dung 1am nha & x& hoi, hodc ndp bing tién tuong
duong gié tri quy dht 20% theo gié dit ma chi dAu tr thyre hién nghia vy véi
Nha nuéc nhim bd sung vio ngén sich dia phrong danh dé dhu tr xay dung
nha & x3 hi trén pham vi dia ban.

3. Dbi véi trudmg hop bd tri quy dit 20% dé xay dung nha & x& hoi
khong phu hop véi quy hoach cua dia phuong hodc c6 bd tri nhung khoéng
di quy dét 20% dé xdy dung nhd & x& héi quy dinh tai Khoan 1 Diu nay thi
Uy ban nhéan din cip tinh phai bdo cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét,
chép thuan.



4. Pbi véi du an phat trién nha & thuong mai, du an diu tir phat trién d6
thi d3 lwa chon chi dau tu trude thoi diém Ngh1 dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
nhung chua bd tri qu§ dit 20% danh & xay du'ng nha & x3 hoi ma sau thoi
diém Nghi dinh ‘ndy c6 hiéu lyc thi hanh, du an d6 bi thu héi theo quy dinh
caa phdp lujt dé giao cho chu dau tu khac thi chu diu tu du an do cé trach
nhiém t6 chirc 13p, didu chinh quy hoach d bé tri bd sung quy dét 20% dé
xdy dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

5. Truong hop Nha nude sir dung quy dht 20% dé xay dung nha & x3 hoi
bang vén ngan sach nha nude thi chi dau tu du 4n phat trién nha & thuong
mai, du an dau tu phat trién do thi c6 trach nhiém diu tu xdy dyng dong b6 hé
théng ha ting k¥ thujt theo quy hoach da dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét truée khi ban giao qui dét nay cho Nha nude.

Khi ban glao quy dat 20% dé xdy dung nha & x4 hoi cho Nha nuéc thi
chi diu tu dv 4n duge hodn tra (hodc duge khéu trir vio nghia vu tai chinh
ma chi du tw phdi ndp ngén sich nha nudc) cic khoan chi phi bdi thudmg
giai phéng mit bang, chi phi dAu tu xiy dung hé théng ha tAng k¥ thust va céc
khoan chi phi hgp phép khac theo quy dinh cia phép ludt ma chu du tu da
thuc hién ddi véi quy dht 20% phai ban giao. S tién con lai chua duge hoan
tra hoac khiu trir (néu c6) dugc tinh vao chi phi diu tu xiy dung nha & x4 hdi
do Nha nuéc dau tu.

6. Trudng hcp Nha nude truc tiép dau tir xay dung nha ¢ x3d héi theo dy
4n bing ngudn vén ngan sach trung wong thi viéc b tri quy dit thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Pbi voi du 4 an xay du'ng nba & x4 hoi dugce b tri nguon vén ngan sach
trung wong tir 50% téng mic dau tu cta dyu an trd 1én thi Uy ban nhan din cép
tinh noi ¢6 du dn cé trich nhiém chi trd, ph01 hop véi Bo Xay dung dé xem xét,
quyét dinh viéc Iwa chon quy dét dé trién khai thyuc hién du 4n;

b) Péi véi du an x@y dyng nha & x4 hdi dugc b tri ngudn vén ngn séch
trung wong dudi 50% tong mirc diu tu caa du 4n thi Uy ban nhén dén cap tinh
noi c6 du dn xem xét, quyét dinh viéc lya chon quy d4t dé trién khai thuc hién
du an.

Diéu 6. Quy dat d phat trién nha & xa hdi ddi véi cac khu cong nghiép

1. Trudng hop khu céng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi
Ban quan ly khu céng nghiép cia dia phuong hogc doanh nghiép kinh doanh
ha ting khu cong nghiép c6 trich nhiém té chirc giai phéng mit bang va diu
tu xay dung ha tang k¥ thuat khu nha & x3 hoi cho cdng nhén, nguoi lao dong
lam viéc tai khu cong nghlep d6 theo quy hoach di dugc co quan c6 thAm
quyén phé duyét va chuyén giao cho chii du tr du an x4y dung nha & x4 héi
dugc lya chon theo quy dinh tai Dteu 8 cia Nghi dinh ndy dam nhan viéc
trién khai thyc hién dy an. Chi phi bbi thudong, giai phéng mat bang, dau tu
x4y dung ha ting k¥ thuat khu nha & x4 héi duge phén bd mot phén hoic toan
bd vao gid thanh kinh doanh ha ting khu céng nghiép dé.



2. Truong hop khu céng nghlep di hinh thanh ma chwa c6 hodc chwra dap
mg du nha & cho céng nhén, ngudi lao dong thi Uy ban nhan din clp tinh cé
trach nhiém td chirc 14p, thdm dinh, phé duyét (hodc didu chinh quy hoach) d&
bb sung quy dht phu hop phat trién nha & x4 hoi; thuc hién bdi thudng, giai
phéng mit bing va thu hdi dit & giao cho chu dbu tu dy 4n xiy dung nhi &
x4 héi duoc lya chon theo quy dinh tai Pidu 8 cla Ngh1 dinh nay dam nhén
viée trién khai thyrc hién dyr 4n. Chi ph1 bdi thudng giai phéng mat bing dugc
trich tir ngudn thu tidn str dung dit, tién cho thué dét dé lai cho dia phuong.

Péi véi cac khu cong nghlep chua sir dung hét dién tich ¢4t cong nghiép
thi Uy ban nhén din cap tinh ¢6 trach nhiém tb chirc didu chinh quy hoach
xdy dyng; quy | hoach, ké hoach sir dung dat d8& chuyén muc dich sir dung dit
theo thAm quyén hoic trinh Thu tuérng Chinh pht xem xét, quyet dinh viéc
didu chinh mét phan dién tich dit ctia khu cdng nghiép d6 ¢é xay dung nha &
x4 hoi phuc vu cdng nhin, nguoi lao dong tai khu cong nghiép.

3. Viéc bdi thudng, giai phong mit bing tao quj‘r dét dé xay dung nha &
x4 hoi phuc vu cdng nhén, ngudi lao dong tai khu cong nghiép thuc hién theo
quy dinh cta phap lujt vé dit dai.

Pidu 7. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xa hdi

1. Loai nha va tiéu chun dién tich nha & xa héi dugc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha & xa h¢i 12 nha chung cu thi cin hd phai dugc thiét
ké, xay dung theo k1eu khép kin, bdo dam ti€u chuan, _quy chuén xay dung,
tiéu chudn dién tich mdi cin ho tdi thidu 12 25 m? san, ti da 13 70 m” san, bao
dam phu hop voi quy hoach x4y dung do co quan nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét. Chu dau tu dy 4n duoc didu chinh ting mét 46 xdy dung hodc hé
sé st dung d4t 18n tdi da 1,5 lan so véi quy chuén, tiéu chuén xdy dung hién
hanh do co quan c6 thdm quyén ban hanh;

Cén cir vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén din cip tinh
dugc didu chinh ting tidu chudn dién tich cin hd t01 da, nhung mirc tang
khong qua 10% so v6i dién tich cin hé t6i da 12 70 m® va bao dam ty 18 so
cin hé trong dy an xay dung nha & x3 hdi c6 dién tich san trén 70 m?
khong qué 10% tdng sé cin hd nha & x4 héi trong dy 4n.

b) Trudng hop nha ¢ xa hoi la nha & lidn k& thap ta.n§ thi tiéu chuén dién
tich dat xay dung ctia mdi cin nha khong vuot qua 70 m”, hé s sir dung dét
khong vuot qué 2,0 l4n va phai bao dam phu hop véi quy hoach xdy dung do
co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét;

Trudng hop dy 4n x8y dyng nha ¢ xa hoi lidn k& thip ting thi phai dugc
Chu tich Uy ban nhin din cép tinh chép thuin. Pbi v6i dy 4n xdy dung nha ¢
x4 hoi tai cic @6 thi loai déic biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhén dén cap tinh
phai bio cao va xin y kién Hoi ¢dng nhén din cép tinh trudc khi quyét dinh
chi trrong dAu tu,



¢) Viéc thiét ké nha & x& hoi riéng 1¢ do hd gia dinh, ca nhin dau tu xay
dyng phai bao dam chét lugng xay dung, phu hop véi quy hoach va diéu kién
t6i thiéu do co quan nha nudc c6 thdm quyén ban hanh. B§ Xay dyng hudng
dan cu thé v& tidu chuén thiét ké va ban hanh quy dinh v& didu kién ti thiéu
x4y dung nha & x& héi riéng 1é.

2. Dy an x4y dyng nha & x& hdi dAu tu bing ngudn vén ngan sach nha
nude phai 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 tham quyen
ban hanh. Truong hop chit dau tu dur an d& xudt duge p dung mau thiét ké
khac thi phai dugc co quan quyét dinh chit truong dau tu chip thuén.

Dié¢u 8. Thii tuc hira chon chii dAu tw dw 4n xiy dung nha & xa hdi

1. P8i véi du 4n dhu tr xay dung nha & x3 hoi duoc diu tu bing ngudn
vén ‘hogc hinh thi¢ quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cia Luit Nha & thude
ngudn vén trung uong thi B§ Xay dyng bdo cdo Thi tuéng Chinh phi quyét
dinh lya chon chu dau tu.

Trong thdi han t8i da 14 30 ngay, k& tir ngdy nhan dugc T trinh clia
B¢ Xay dung, Thu tuéng Chinh phi ¢é van ban lya chon chu dau tu hodc ty
quyén cho B Xay dung lua chon cha diu tu du an.

2. Péi véi dy an diu tr xay dung nha & x& hoi duge dAu tu bang nguon
von ho#c hinh thitc quy dinh tai Khoan 1 Pidu 53 Lujt Nha & thugc ngudn
vén dia phuong thi S& Xay dyng béo céo Uy ban nhan dén c4p tinh lya chon
chit du tu hodc uy quyen cho Uy ban nhén dén quén, huyén, thi xa (sau day

goi chung 13 Uy ban nhéan dan cp huyén) lua chon chi diu tu dy an.

Trong thoi han t1 da 1a 30 ngay, k& tir ngdy nhan duoc To trinh clia
S& Xay dyng, Uy ban nhén dén chp tinh phai ¢6 van ban lya chon chu dau tu
hoic iy quyen cho Uy ban nhén dan cap huyén lua chon chu dAu tu. Trudng
hop duoc uy quyen thi trong thoi han t6i da 1 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc
vin ban tty quyén ctia Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhén dan cip huyén
phai ¢6 van ban lua chon chit dau tu dir 4n x4y dyng nha & x4 hoi.

3. Pbi véi nha & x3 hoi duoc diu tu khong phai bing ngudn vén hoic
hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 Luat Nha & thi S& X4y dyng bdo cdo
Uy ban nhan din c4p tinh lua chon chi ddu tu theo quy dinh tai Khoén 2
Pidu 57 ctta Lujt Nha & v vin ban huéng din cta co quan c6 thdm quyén
ban hanh.

Trong thdi han téi da 12 30 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc To trinh cita
S& Xay dung, Uy ban nhan dan cap tinh phai ¢6 vén ban Iya chon chu dau tur
hoic uy quyén cho Uy ban nhén dan cdp huyén Iva chon chu diu tu.
Truong hop duge ty quyen thi trong thdi han t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay
nhén dugc van ban ity quyen cia Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan dén
cip huyén phai cé van ban lua chon chit diu tu dy 4n xdy dung nha & xa hji.



4. Chu dau tu du an thuc hién thd tuc xin chap thuan, quyét dinh chi
truong dau tu; t6 chirc 14p, thim dinh, phé duyét va trién khai du 4n xay dung
nha & x4 hdi theo quy dinh ciia phép ludt v€ nh & va phdp ludt c6 lién quan.

5. B6 Qubc phong va B4 Cong an duge phep tr1en khai cac dy annha &
x4 hdi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho céc dbi tuong
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 49 ciia Luat Nha & pht hop véi tinh hinh va diéu
kién dic thu riéng, nhung phai bao dam nguyén tic mdi dbi tuong chi duge
hd tro mdt 14n.

Pidu 9. Co ché hd trg, wu dii chii dlu tw xdy dung nha & x3 hdi

1. Chu déu tlI dy 4n xay dung nha ¢ x& boi khong sir dung nguon vbn
ngan sach duoc mién tién sir dung dit, tién thué d4t theo quy dinh tai Piém a
Khoan 1 Piéu 58 cia Luat Nha &, cu thé nhur sau:

a) Pugc mién tién str dung dat, tidn thué dat dbi véi dién tich dit da duoc
Nha nudc giao, cho thué, k& ca quy dat dé xdy dung céc cong trinh kinh
doanh thuong mai d3 dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét trong pham vi
du 4an x3y dyng nha & x3 héi;

Uy ban nhan din cip tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc
khiu trir vao nghia vu tai chinh ciia chi dau tu du 4n phai ndp cho Nha nude
d6i véi trudng hop chi du tr da ndp tlen sir dung dét khi dugc Nha nude
giao d4t hodic d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit tir td chirc, h gia
dinh, c4 nhin khic ma dién tich dat d6 dugc sir dung dé xay dung nha ¢ xa
hdi hodc chii dAu tu du an d3 ndp tidn sir dung dét dbi véi qui dét 20%;

b) Pugc danh 20% tdng dién tich dit dé xay dyng nha & trong pham vi
du an x3y dung nha & x& hdi (bao gdm ca dur 4n sir du.ng quy dat 20%) dé dau
tu x4y dung cong trinh kinh doanh thuong mai (k& ca nha & thucmg mai cao
tAng hodc thap ting) nhim bu ddp chi phi dau tu, gép phin giam gia ban,
gia cho thué, thué mua nha & x& hdi va giam kinh phi dich vu quén ly,
van hanh nha & x3 hoi sau khi dau t;

¢) Trudng hoP phuong 4n quy hoach chi tiét ciia dyr an do co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét ma khéng b tri quy dit riéng dé xay dung
cdng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du 4n thi chu dau tr dugc
phép danh 20% tong dién tich san nha & clia du 4n do dé ban, cho thug,
thué mua theo gia kinh doanh thuong mai;

Phén kinh doanh thwong mai quy dinh tai Khoan nay phai dugc hach
todn chung vao toan b du 4n va bao dam nguyén tic lgi nhuén dinh mirc t6i
da theo quy dinh tai Piéu 21 ciia Nghj dinh nay. Ngoai phén dién tich kinh
doanh thuong mai néu tai Piém ¢ Khoan ndy, chi dau tr du an cé trach
nhiém b tri phin dién tich & phuc vu nhu cdu sinh hoat chung cia céc hd
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dan cu trong pham vi du én (khu vye sinh hoat cong dong, dé xe va cac cong
trinh ha ting thiét yéu khac). Phin dién tich nay dugc xac dinh trén co s& quy
chudn, tiéu chuan hién hanh va phuong 4n quy hoach - kién tric do co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

2. Chu dAu tr du 4n duoc mién, giam thué gia trj gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 58 cia Luat Nha & va
phap luat v& thué cé lién quan.

Truong hop dau tu xdy dung nha & x4 hoi chi d& cho thué thi dugc giam
70% thué suit thue gid tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
cla phap luat vé thué dbi vdi nha & xa hoi hién hanh.

3. Chii d4u tur du 4n dwoc vay vén wu dai tir Ngn hang Chinh sich x4 hdi
hoic td chirc tin dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 58 cia
Luat Nha ¢.

Trudng hop dau tu xay dung nha & x4 héi chi dé cho thué thi dugc vay
von wu dai dAu tu voi thod han tdi thidu la 15 ndm va téi da khong qua 20
nim. Trudng hop chi ddu tu dy 4n c6 nhu ciu vay duéi 15 ndm thi chu du tu
dugc thoa thudn véi ngén hang thoi han cho vay thip hon thdi han cho vay
t6i thiéu.

4. Chu ddu tir dy 4n dugc Uy ban nhan dan cap tinh hd trg toan bd hoic
mét phan kinh phi du tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuét trong pham vi
du 4n xiy dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Didu 58 cia
Luét Nha ¢.

Trudong hop diu tu xay dung nha & x4 héi chi dé cho thué thi duoc hd trg
toan b kinh phi diu tir xdy dung hé théng ha thng k¥ thuat.

5. Chu dau tir du 4n dugc mién thuc hién thu tuc thim dinh thiét ké co s¢
dbi véi trudmg hop dy 4n 4p dung thiét k& mAu, thiét ké dién hinh nha & xa héi
do co quan c6 thim quyen ban hanh; duge ap dung hinh thirc tu thuc hién déi
vGi cac cong tac tu van, thi cong xay 13p néu c6 di ning luc theo quy dinh
clia phép luat vé xiy dung.

6. Hj gia dinh, c4 nhén tham gia dAu tr xiy dung nha & xa hoi dap tng
yéu ciu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 ctia Lust Nha & thi duge huéng cic wu
ddi theo quy dinh tai Piém a Khoén 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khodn 4 cua
Diéu nay.

Piu 10. Huy ddng von phat trién nha & xa hdi

1. Nguén vbn phat trién nha & x3 hoi do Nha nuéc du tir dugce huy dong
tir cac ngudn sau day:



a) Vén dau tu tryc tiép tir ngan sich trung vong; vén trai phiéu Chinh pht
(néu cb); quy phat trién nha & cia dja phuong (néu cb), quy cua B4 Quédc phong
dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cta phap luét (ndu co); ngan sach
dia phuong hd trg hang nam theo quyét dinh ctia Hai ddng nhan dén cip tinh;
phat hanh trai phleu chinh quyén dia phuong, cong trai nha &; huy dong tir cac
ngudn hop phap khac theo quy dinh cia phéap luét;

b) Vén h3 trg phat trién chinh thitc ODA v cic ngudn vén khéc vay cla
nudce ngodi (néu co).

2. Ngudn vbn ngoai ngan sach do cac thanh phén kinh té (bao gom ca hd
gia dinh, ca nhin) tham gia dau tir xay dung nha & x3 hdi huy dong, gom:

a) Vén tu ¢6 cuia chu diu tu du an hodic ctia hd gia dinh, cé nhén;

b) Vay vén wu dii tir Ngan hang Chinh sach x3 héi hodc tir cac 16
chic tin dung do Nha nuéc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia
Nghi dinh nay;

c) Phat hanh tréi phleu duoc Chinh pht bao lanh theo quy dinh cia phap
luat vé phat hanh trai phiéu Chinh phd, trdi phidu chinh quyén dia phuong,
trai phiéu cua doanh nghiép dhu tu;

d) Vay vén thuong mai clia cac td chitc tin dung duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cta phap luat;

d) Vay tir Quy phat tridn nha & cia dia phuong (néu c6), quy cua
Bo Qudc phong dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua phap luét
(néu co);

e) Cac ngudn vén huy ddng hop phéap khac theo quy dinh ciia phép luét.
Ditu 11. Phit trién nha & xi hdi theo hinh thirc xiy dung - chuyén giao

1. Can cir theo quy hoach va k& hoach phat trién nha & x& hgi da duoc
phé duyet trén dia ban, S¢ Xay dung c6 trach nhiém td chirc lap danh muyc
cac dy an xdy dyng nhi & x4 hdi theo hinh thitc BT va x4c dinh cac diéu
kién lua chon nha diu tu BT dé bdo céo Uy ban nhén din cép tinh chép
thufn, cong bd cong khai trén Cbng thong tin dién tir cha Uy ban nhan dan
cip tinh va cia S& X4y dung trong thoi han tdi thidu 30 ngay lam viéc vé
danh myc va cic thong tin lién quan dén dy 4n xdy dung nha ¢ xa héi theo
hinh thire BT, diéu kién lya chon nha diu tr BT dé cac nha diu tu c6 co s&
dang ky tham gia.

2. Viéc lya chon ch}i diu tu dy 4n xay dung nha & x& hi thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé nha & va phap luét c6 lién quan.



3. S& Xay dung c6 trach nhiém bdo cdo Uy ban nhin dan c¢ip tinh xem
xét dé ky hgp dong BT hodc iy quyén cho S& Xay dimg ky hop ddng BT.
Nha du tr BT c6 trach nhiém t§ chirc l4p va trinh co quan cé thAm quyén
thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (ddi v6i trudng hop khu
vuc du 4n chua c6 quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500) va té chirc 1ap du 4n xay
~dung nha & x4 hdi ¢ thdm dinh phé duyét theo quy dinh ctia phap luat v& nha
& va phap lut ¢ lién quan.

4. Viéc trién khai hoat déng x4y dung nha & xa hdi ddi véi dy an xay
dung nha & x4 hdi theo hinh thirc BT thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé
x4y dung.

5. Sau khi hoan thanh viéc diu tur xay dung va nghiém thu cong trinh nha
& x4 hdi theo hgp déng BT, nha diu tu BT c6 trach nhiém ban giao qu§ nha &
nay cho S& Xay dung dé thuc hién quén 1y, khai thac theo quy dinh.

6. Viéc thanh todn cho nha diu tu BT dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luét hién hanh.

Piéu 12. Mua nhi & thwong mai ldm nha & xa hdi

1. Trudng hop trén dia ban chua ¢é di quy nha & xa hdi ma ¢6 nha &
thuong mai duge xdy dung theo du an, bao dam chit lucmg theo quy dinh cua
phép lut v& xay dung, phu hop v6i loai nha va tidu chudn dién tich nha & x4
hi thi co quan c6 thim quyén cin cir vao quy dinh tai Khoan 2 Didu ndy c6
thé mua nha & nay dé 1am nha & xa hoi.

2. Viéc mua nha & thuong mai d& lam nha & x3 hdi dwoc quy dinh
nhu sau:

a) Trudng hop sir dung ngudn vdn ngin sich trung vong thi B4 X4y dvng
chii tri, phéi hop véi B§ Tai chinh 1ap du 4n d& bao cdo Thit tuéng Chinh phi
phé duyét hoic thuc hién phé duyét néu dugc Thit tudng Chinh phi ity quyén;

b) Trudng hop sir dung ngudn vén ciia B4 Qubc phong, B4 Cong an thi
B6 Qubc phong, B Cong an quy dinh co quan truc thude 1ap dy én dé bao
cao B6 Qubc phong, B6 Cong an phé duyét hoic thuc hién phé duyét néu
dugc iy quyén;

" ¢) Truong hop st dung ngudn vén ngén séch dia phuong thi S& Xay dung
chii tri, phéi hop véi S& Tai chinh 13p dy 4n va bo cio Uy ban nhén dén cip
tinh quyét dinh phé duyét;
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d) N6i dung dy an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & x3 héi bao gdm
vi tri, dia didm, loai nha, s lugng nha &, dién tich sir dyng cua mdi loai nhd &,
gid mua ban nha g, cac chi phi c6 lién quan, nguon von mua nha &, phuong
thirc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop ddng mua ban nha &, co quarn
¢b trich nhiém quan ly nha & sau khi mua, trich nhiém cla cdc co quan o
lién quan trong thyc hién du an.

3. Trinh tu, thQ: tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & x4 hdi duoc thuc
hién nhu sau:

a) Cin ctr vao ndi dung cuia du én dd dugc phé duyét, co quan dugc giao
lam cha d4u tu du 4n thyc hién ky hop dong mua ban nha & vi chi ddu tu du
an xdy dung nha ¢ thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha & dugc
thuc hién theo quy dinh vé mua bén nha & thuong mai;

b) Cian cir vao hop dong mua bén nha & di ky két, chi diu tu du an xdy
dung nha & thwong mai ¢6 trach nhiém ban giao nha ¢ va cung cép cac hd so
phép 1y lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhén ban giao nha ¢, chn dau tr du 4n nha & x4 hoi thuc ‘hién
quan 1y theo quy dinh cia Luit Nha & va Nghj dinh quy dinh chi tiét va
huong din thi hanh mot sé didu cia Luat Nha &;

d) Chu déu tu du 4n xdy dung nha & thuong mai cé trach nhiém lam tha
tuc de nghl cO quan co thAm quyén c4p Glﬁy chimng nhén quyén sit dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dét (sau ddy 20i chung la
Glay chimg nhan) cho bén mua nha &; trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan 2
Pbidu niy thi By Xay dung dai dién ding tén trong Gidy chimg nhén;
trudng hop quy dinh tai Dlem b Khoan 2 Diéu nay thi dai dién ding tén trong
Glﬁy chimg nhén 1a Bd Quéc phong, B6 Céng an; trudng hop quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 D1eu nay thi dai dién ding tén trong Gidy chimg nhin 13
Uy ban nhén dan cép tinh hodc S& X4y dung,

Trinh ty, tha tuc cdp Gidy chimg nhén cho cdc co quan quy dinh tai
Piém nay dugc thuc hién theo phép ludt vé dit dai.

Chuong I
VAY VON UU DAI PE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Pidu 13. Nguyén tic thwe hién chinh sach vay von wu dai

_ 1. Viéc cho vay von uu déi phai bao dam ding dbi tuong, dép tmg du
diéu kién theo quy dinh.

2. Truomg hgp mot dbi tuong duge hudng nhidu chinh sich vay vén wu
dai hd trg nha & thi chi duge 4p dung mdt chinh séch hé trg mirc cao nhit.
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3. Truong hop hé gia dinh cé nhiéu déi tugng dugc hudng nhiéu chinh
sach vay von wu d3i thi chi 4p dung mét chinh sach vay von cho ca ho
gia dinh.

4. Ngén hang Chinh séch x4 hoi hodc cic td chirc tin dung.do Nha nuéc
chi dinh thyc hién viéc cho vay uu déi ho tro nha ¢ x& héi, bao dam pht hop
véi quy dinh cia phép ludt vé€ nha &, phap luat vé tin dung va phap luét cé
1ién quan.

5. Khéch hang 12 h gia dinh, c4 nhén khi vay vén wu d3i tir Ngén hang
Chinh sach x& hdi phai thuc hién Yiéc g&i tiét kiém tai Ngin hang Chinh sach
xa hoi hang thang, véi thoi gian t6i thieu 12 thang va mic giri theo quy dinh
cua bén cho vay.

Piéu 14. Vay von wu dii theo cac chuwong trinh muc tiéu vé nha &

1. Cac dbi tugng quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Piéu 49 cia Lust Nha &
dugc vay vén vu dii hd tro nha & dé xay dung méi hojic cai tao, stra chita nha
dé & theo quy dinh cu thé cia timg chuong trinh muc tiéu do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phit quyét dinh.

2. Piéu kién vay, mirc vay, thdi han, 13i suit cho vay, chinh sach xur ly
ng va bao dam tién vay, gia han dugc thuc hién theo quy dinh cy thé tai
Quyét dinh phe duyét chuong trinh muc tiéu vé nha & tuong (mg cla co quan
nha nuéc cé thim quyén.

Piéu 15. Vay von wu dai dé diu tw xay dyng nha & xi héi
1. Péi tugng dugc vay von:

a) Doanh nghiép, hop tic xa la chu diu tu dvr 4n nha ¢ x& hoi khéng phai
bang ngudn vén hodic hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 ctia Luat Nha &
d2 cho thué, cho thué mua, ban:

b) Doanl} nghiép, hop tac x4 san xuét cong nghiép, dich vu tu du tu Xay
dung nhé & de bo tri cho ngudi lao déng cua chinh doanh nghiép, hop tac xa
d6 ma khong thu tién thué nha hodc ¢4 thu tién thué nha vdi gia thué khong
vugt qua khung gid cho thué nha & xa hdi do Uy ban nhan din cap tinh
ban hanh;

c) Ho gia dinh, ca nhén b6 vén diu tu xay dung nha & xi hdi dé cho
thué, cho thué mua, ban.

o2 Piéu kién dugc vay vbn dbi véi cac dbi tuong quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan 1 Piéu nay:
a) Pugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cuia phap luit; cé danh

muc dy 4n x8y dung nha ¢ x4 hdi thudc chuong trinh, ké hoach diu tu nha &
x4 hoi ciia co quan c6 thim quyén phé duyét;
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b) C6 du 4n dhu tu di dugce cap c6 thdm quyén quyet dinh chu truong
d4u tu theo quy dinh cia phép ludt vé diu tr va phap lut vé nha &;

c)bDi co quyet dinh giao dit hoic di co quyen sir dung dit theo quy dinh
cua phap ludt vé d4t dai va di hoan thanh viéc bdi thudng, gidi phéng
mat bang,

d) Pa dugc cdp Gidy phép xay dung theo quy dinh cia phip ludt vé
xay dyng;

d) Cé mirc vén téi thiéu tham gia vio dy 4n, phuong 4n vay theo quy
dinh cua t6 chirc tin dung cho vay;

e) Thuc hién bdo dam tién vay, thé chip vay von theo quy dinh cua
phap luat.

3. Dleu kién duoc vay vén d6i véi cdc dbi tuong quy dinh tai Dlem c
Khoan | Diéu nay phai c6 phuong an déu tu duogc cap c6 tham quyén chép
thuin va dap ing céic quy dinh tai Piém c, d, d va e Khoan 2 Piéu nay.

4. Mic cho vay:

a) béi voi xdy dung nha & x3 hoi chi dé cho thué: Mic cho vay tbi da
bing 80% tbng mirc diu tu dy én hodc phuong an vay va khéng vuot qud
80% gid trj tai san bao dam tién vay;

b Péi véi | xdy dung nha 6 xd hdi @ cho thué mua, ban: Mic cho vay tbi
da béng 70% tdng mirc ddu tu cua dy an, phuong an vay va khong vuot qué
70% gia tri tai san bdo dam tién vay.

5. Thoéi han vay:

a) D01 v6i vige diu tu x4y dung nha & x& hdi chi dé cho thueé thi thai han
cho vay t6i thiéu Ia 15 nim va t6i da khéng qua 20 nam ké tir ngiy gidi ngin
khoan vay diu tién;

b) Déi v0°1 viée déu tu xay dung nha & xd hoi dé cho thué mua thi thai
han cho vay t6i thleu 14 10 nim va tdi da khong qud 15 nam ké tir ngdy giai
ngén khoan vay déu tién;

c) béi voi du 4n dAu tu nha & xi hoi dé ban thi thoi han cho vay tbi thiéu
14 05 nim va tdi da khéng qui 10 nim ké tir ngay gidi ngin khoan vay
dhu tién;

d) Tru'cmg hgp khédch hang ¢6 nhu cdu vay véi thoi han thip hon théi han
cho vay tdi thleu quy dinh tai Piém a, b va ¢ Khoan nay thi dugc théa thuin
voi ngin hang vé thdi han cho vay thdp hon.
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6. Thuc hién trd ng gbc va ldi tién vay theo quy dinh cia td chirc tin
dung cho vay.

7. Lai suét vay:

a) Lai sudt cho vay wu déi clia Ngén hang Chinh sich xi héi do
Thu tedng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi ciia Hoi dong quan tri cho timg
thor ky;

b) Lai sudt cho vay wu dii ciia cic t§ chirc tin dung do Ngan hang
Nha nugc Vigt Nam x4c dinh va cong bd trén co s& bao dam nguyén tic
khong vuot qué 50% l4i suit cho vay binh quin ciia cic ngin hang trén thi
trudng trong cung thoi k¥

8. Giai ngén vén vay: Von vay dugc giai ngén theo tién db thuc hién va
d& nghi ctia chi dAu tu. S8 tién giai ngn timg dot cin cir vao khéi lvong hoan
thanh céng trinh theo diém dimg k¥ thuét.

Piéu 16. Vay von wu dii dé mua, thué, thué mua nha & xi hgi; xay
dung mdi hoic céi tao, sira chita nha dé &

1. Péi tuong duge vay vén 1 c4c dbi tugng quy dinh tai cic Khoén 1, 4,
5, 6 va 7 Didu 49 ctia Lu4t Nha &.

2. Picu kién dugc vay von doi vdi hd gia dinh, c4 nhin vay von dé mua,
thué, thué mua nha & xa hoi:

a) C6 du vén 6i thiéu tham gia vao phuong thirc vay von theo quy dinh
clla Ngin hang Chinh sach x3 hdi hoac té chirc tin dung do Nha nuéc
chi dinh;

b) C6 dt hd so chimg minh theo quy dinh tai Didu 22 ciia Nghi dinh nay;

c) C6 ngudn thu nhdp va c6 kha ning tra ng theo cam két v&i Ngan hang
Chinh sach xa hdi hodc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

d) Co Glay dé nghl vay von dé mua, thué, thué mua nha & x3 hdi, trong
dé c6 cam két clia c4 nhén va cdc thanh vién trong hd gia dinh chwa duoc vay
vén hd trg wu dai tai ngan hang khic d& mua, thug, thué mua nha & x4 héi;

d) Cé hop ddng mua, thug, thué mua nhi & xa hoi véi chii diu tur theo
quy dinh ciia Nghi dinh nay va cta phap luit vé nha &;

e) Thyc hién bao dam tién vay bing tdi san hinh thanh ti vdn vay theo
quy dinh cta phap luit. Ngan hang cho vay, chii ddu tu va ngudi vay vén
phai quy dinh r6 phuong thitc quan ly, xir 1y tai san bao dam trong hop dong
ba bén.
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3. Diéu kién dugc vay von d6i véi ho gia dinh, c4 nhan vay von dé xdy
dung méi hodc cai tao, sira chita 1iha & clia minh

a) C6 di von t6i thidu tham gia vao phuong thirc vay vén theo quy dinh
cia Ngin hang Chinh sdch xi hdi hodc t6 chic tin dung do Nha nudc
chi dinh;

b) C6 du hd so chimg minh theo quy dinh tai Piéu 22 ciia Nghi dinh ndy;

c) C6 ngudn thu nhap va c6 kha nang tra ng theo cam két véi tb chirc tin
dung cho vay von; :

d) C6 Gidy dé nghi vay vbn dé x4y dung méi holic cai tao, sita chita nhd
dé &, trong 6 c6 cam két clia cA nhén va céc thanh vién trong h{ gia dinh
chua dugc vay von uu dai hd trg nha & x2 hoi tai céc td chirc tin dung khic;

d) C6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tii sin
khac gan lién véi dat tai noi dang ky ho khiu thuong tri do co quan Nha nuéc
cd tham quyén cap theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai;

e) C6 thiét ké, dy todn hojic phuong 4n tinh toan gia thanh theo quy dinh
ctia phap ludt v& xay dung;

g) Thuc hién bio dam tién vay blng gid tri quyén st dung dét ¢ va tai
san gan lién voi dat & hoic tai san khéc theo quy dinh ciia phép lujt.

4. Mirc vOn vay:

a) Truong h¢p mua, thué, thué mua nha & x3 héi thi mirc vbn cho vay tbi
da bang 80% gid tri hgp dong mua, thué, thué mua nha;

b) Trudng hop xdy dyng mdi hojc ci tao, sira chira nha & thi mtc von
cho vay t6i da bing 70% gid tri dy todn holic phuong 4n vay va khong vurot
qué 70% gi tri tai san bao dam tién vay.

5. Lai sudt vay:

a) Lai suft cho vay uu dai tai Ngin hang Chinh sach x& hoéi do
Thi tuéng Chinh pht quyét dinh theo d& nghi ciia Hoi ddng quan tri cho timg
thai ky;

b) Lai sué‘it cho vay uu dai tai cic td chirc tin dung do Thi tudéng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi clia Ngan hang Nha nudc Viét Nam cho
ting thoi ky.

6. Thoi han vay: Thoi han vay t6i thiéu 13 15 nam ké tir ngé.y gidi ngin
khoan vay diu tién, Trudng hop khéach hang ¢6 nhu cAu vay véi thoi han thép

hon th&i han cho vay t6i thiéu thi dugc théa thusn véi ngan hang vé thoi han
cho vay thép hon.
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7. Thuc hién tra ng gbc va 13i tidn vay theo quy dinh cta t6 chirc tin
dung cho vay.

8. Giai ngan vén vay: Vén vay dugc giai ngan theo thoa thuén trong hop
dong vay von duoc ky két gitra h gia dinh, c4 nhan va t6 chirc tin dung cho
vay von.

Piéu 17. Ngudn vén cho vay wu dii dé thwe hién chinh sich nha &
xé hoi

1. Ngudn vén cho vay uu dii thong qua Ngan hang Chinh sach x& hdi:

a) Can cir vao ké hoach dugc cip ¢ thdm quyén phé duyét hang nam,
ngn sich nha nudc cap 100% ngudn von dé Ngan hang Chinh séch xa hoi
thuc hién cho vay doi véi cac doi tugng duge néu tai Khoan 1 Diéu 14 va
Khoan 1 Piéu 15 ciia Nghi dinh nay;

b) Céan cir vao ké hoach dugc cép ¢ thAm quyén phé duyét hang nim,
ngan sach nha nudc cip 50% nguon von; Ngan hang Chinh sach x& hdi dap
img 50% nguon von tir tién g tiét kiém cua ngudi vay, vbn huy ddng; ngén
sach nha nuéc cip bu chénh 1&ch 14 sudt va ph1 quan ly cho Ngan hang Chinh
sach x3 hdi theo quy dinh dé cho vay dbi véi cac dbi tuong tai Khoan 1 Pidu
16 cua Nghi dinh nay;

¢) Ngudn vdn Gy thac tir quy phat trién nha & dia phuong (néu c6), ngin
sach dia phuong hd tro hang nim, vén tir phat hanh trai phiéu, cdng trai nha ¢
va tir cac nguon hop phap khac theo quy dinh cta phap luat do Uy ban nhin
dén cip tinh phé duygt dé thuc hién muyc tiduy, ke hoach nha & x4 hdi tai dia
phuong theo quyét dinh ciia Hoi ddng nhén dén cAp tinh.

2. Ngudn vdn cho vay wu dii tir cac td chirc tin dung:

Cin cir vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & x3 héi trong timg
thai ky do co quan c6 thidm quyén phé duyét, ngén sach nha nuge cép bu 141
suat cho cac td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho cac doi tuong
‘tham gia diu tr x4y dung nha & x3 hdi va cho cac ddi tuong dugc hudng
chinh sach hd trg nha & x4 hdi vay wu dai véi 15 suét khdng vuot qua 50% lai
suat cho vay binh quin ctia cac ngin hang trén thi trudmg trong ciing thdi k.

Piéu 18. Quan Iy va sir dung ngudn von cho vay wu dii

1. Viéc quan 1y ngudn vdn va quan ly st dung von cho vay hd trg nha &
x3 hi do Ngan hang Chinh sach x3 hdi hodc cac to0 chic tin dung do
Nha nudc chi dinh thuc hién.

2. Viéc xir Iy ng bi rai ro thuc hién theo quy dinh cda Thu tudng
Chinh phu. :
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3. Ngan hang Chinh sach x& hdi va céac td chuc tin dung hudng din cu
thé vé co ché huy dong tiét kiém va céc ndi dung lién quan dén cho vay uu
dai phit hgp véi chic nang, nhi€ém vu va quyen han dugc giao.

. ChuomglV
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI
Pitu 19. Quy dinh v& viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi

1. Nha & x4 hoi phai dugce ban, cho thué, thué mua theo diing do1 tuong
va didu kién quy dinh tai Didu 49 va Didu 51 cua Luit Nha &; mdi hd gia
dinh, ¢4 nhén chi duoc giai quyét hd trg nha & xd hdi mot l4n theo quy dinh
tai Diéu 52 cua Luit Nha &.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi dugc dAu tu bing ngin
sach nha nuéc thyc hién theo quy dinh cta phap luét vé quan ly, sir dung nha
¢ thudc s& hitu nha nudc.

3. Nguoi thué nha & x4 hdi khdng duoc cho thué lai hodc chuyen nhugng

nha ¢ dudi moi hinh thirc trong thoi gian thué nha theo hop dong da ky voi
bén cho thué.

4. Ngudi mua, thué mua nha & x& hi khong dugc phép thé chip (trix
trudng hop thé chip véi ngan hang dé& vay tién mua, thué mua chinh cin hé
do) va khong duge chuyen nhugng nhd § du6i moi hinh thirc trong thoi gian
tdi thidu 14 05 nim, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop
ddng da ky v6i bén ban, bén cho thué mua; chi duge phep ban lai, thé chap
hodc cho thué sau khi dugc cép G1ay chimg nhén quyén sir dung dit, quyeén
s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dit theo quy dinh clia phap ludt vé
dat dai.

K& tir thoi didm ngudi mua, thué mua nha & xd hdi dugce phép ban nha &
x4 hdi cho cac dbi twong ¢ nhu cu thi ngodi cdc khoan phai ndp khi thuc
hign ban nha & theo quy dinh cta phép ludt, bén bén cin hd nha chung cu phai
ndp cho Nha nudc 50% gid tri tién su dung dit dugc phan bd cho can hg do;
trudng hop ban nha ¢ x& hdi thip ting l1en ké phai ndp 100% tién sir dung
dét, tinh theo gia d4t do Uy ban nh4n dan cAp tinh ban hanh tai thdi diém ban
nha .

5. Trong th&i han chua dt 05 nim, ké tir thoi dlem tra hét tién mua, thué
mua nha & x3 hoi, néu bén mua hojc thué mua cé nhu cau bén lai nha & xa hdi
thi chi dugc ban lai cho Nha nudc (trong trucmg hO’p thué mua nha & x& hdi
do Nha nuéc dau tu) hodc ban lai cho chit diu tir dyr 4n xéy dung nha ¢ xa hdi
(trong truomg horp mua, thué mua nha & x3 hdi dugc diu tu xdy dyng bing
ngudn von ngoai ngén sach) hoic ban lai cho dbi trong dugc mua, thué ‘mua
nhi & x4 hdi theo quy dinh tai Diéu 49 cta Lujt Nha &, véi gia ban t6i da
bing g1a ban nha & x4 hi cimg loai tai cing dia diém, thoi diém ban va khong
phai ndp thué thu nhip c4 nhan.

17



6. Déi v6i dy 4n nha & x3 hdi chi dé cho thué thi chi dAu tu chi dugce ban
sau thoi gian t6i thiéu I 10 nim ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi dugc ban cho céac dbi tuong quy dinh tai Diu 49 cta Luit Nha &, voi gia
ban t8i da bang gia ban nha & x4 hdi ciing loai tai ciing dia diém.

7. Trudng hop mua, thué mua nha & x4 hoi riéng 1¢ do h{ gia dinh, cd
nhin d4u tu xay dung thi viéc chuyen quyén sir dung @At phai bao dam phi
hop véi quy dinh cia phap luat vé dét dai.

8. Can cir theo quy dinh cua Nghi dinh nay va cac van ban hudng din
clia co quan ¢ thim quyén ban hanh, Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh cu
thé viéc xét duyét va thir tr wu tién dbi voi cac dbi trong ¢6 nhu ciu mua,
thué, thué mua nha & x4 hoi trén pham vi dia ban, bao dam ph hop véi tinh
hinh va diéu kién kinh té - x4 hoi cia timg dia phuong.

9. B4 Qudc phong va Bo Cong an ban hanh quy dinh cu thé v& dbi tugng
va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi d6i v6i cac dy annha &
x4 héi do B§ Quoc phong va B Cong an trién khai thyc hién sau khi c6 y
kién théng nhit cia B6 X4y dyng bang vin ban.

Piéu 20. Trinh ty, thii tuc mua, thué, thué mua nha & xi hdi

1. P61 véi dy an nha & xd hdi dugc dau tu xdy dung bang ngudn von
ngoai ngan sach

a) Sau khi khéi cong dy 4n, cht diu tu du 4n xiy dung nha & xa hoi ¢6
trach nhiém cung cdp céc thong tin lién quan dén dy 4n (tén dur 4n; chi dau tur
dy an; dia diém xiy dung dy an; dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky; tién
d6 thyc hién dy an; quy mé dy 4 an; sb luong can hé (trong d6 bao gdm: S8 can
ho dé ban, s can hd cho thué, sb can hd cho thué mua) dién tich can hg; gia
ban, gia cho thué, gi4 cho thué mua (tam tinh) dbi véi timg loai can ho; thoi
gian bit ddu va két thic nhan don ding ky va céc ndi dung khéc ¢o lién quan)
dé cong bd cong khai tai Cbng Théng tin dién tir cha S& Xay du'ng tai dia
phuong noi ¢é dy an; dang tai it nhét 01 14n tai bo 13 co quan ngon fuan cta
chinh quyen dia phuong va cong bo tai San giao dich bt dong san ciia cha
diu tu (néu cd) d& ngudi dan bidt, dang ky va thuc hién viéc theo ddi,
gidm sat;

b) Trudc khi thyc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua, chu dﬁu tu du
an x4y dung nha & xa hdi ¢é trach nhiém béo céo bang van ban vé tong sb can
hd s& ban, cho thué, cho thué mua va thdi diém bit diu ban, cho thué,
cho thué mua dé S& Xay dyng biét va kiém tra. Céng bé cong khai tai
Cong Thong tin dién tir cha S& Xay dung tai dia phuong noi ¢6 dy an trong
thdi gian t6i thidu 13 30 ngay Iam viéc ké tir thdi didm bt diu nhan hd so
dang ky mua, thué, thué mua nha & tai dy an;
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¢) Trén co s& cac thoéng tin vé cac du 4n nha & xi héi trén dia ban da
duoc cong b theo quy dinh tai Pitm a Khoan nay; ho gla dinh, ca nhén ¢o
nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp hé so cho chi diu tu
du 4n theo quy dinh tai Pidu 22 ctia Nghi dinh nay va huéng dan cu thé ca
B$ Xay dyng;

d) Sau khi tap hop diy da gidy to dang ky cla cac d6i tuong ¢6 nhu ciu,
chi ddu tu du an nha & xa hdi cé trach nhiém xem xét timg hd so dang ky, déi
chiéu véi cac quy dinh vé d6i tuong, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 49 va
Pidu 51 cia Luat Nha &, quy dinh cua Nghi dinh nay va huéng dan chi tiét
ctia B6 X4y dymg dé 14p danh sach d6i tuong dugc mua, thué, thué mua nha &
x4 hdi thude du 4n do minh lim chil dau tur.

Truong hop ngudi ¢é nhu cAu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa héi
d4 ndp hd so hop 18 theo quy dinh tai Didu 22 cla Ngh1 dinh nay cho chi diu
tur, nhung trong du 4n khéng con quy nha dé giai quyet thi chit du tu du 4n
¢6 trach nhidm ghi 6 1y do va giri tra lai ho so (bao gbm ca Gidy to chimg
minh d6i twong va didu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hdi ma
ngudi ding ky d4 ndp) dé ngudi d6 biét va ndp hd so tai du an khic.

Khi ngudi c6 nhu ciu ndp hd so, ngudi nhin hd so phai ghi Gidy bién
nhin. Néu hd so chua hop 1& (chua ding theo quy dinh tai Didu 22 cua
Nghi dinh nay) thi ngudi nhén hd so ¢ trich nhiém ghi 18 1y do chua giai
quyét va tra lai cho ngudi ndp hd so dé thuc hién viéc bd sung, hoan thién;

d) Chu diu tw du 4n xdy dung nha & x4 hdi c6 trach nhiém gir
Danh sich céc d6i tuong du kién duge giai quyét mua, thug, thué mua nha &
x3 héi theo thit tu wu tién (trén co s& chim didm theo nguyén tic quy dinh tai
Pidu 23 ctia Nghj dinh niy) vé S& X4y dung dia phuong noi ¢6 dy 4n dé kiém
tra nhim loai trir viéc ngudi dugc mua, thus, thué mua nha & x4 héi duge hd
trg nhidu 14n.

Truomg hop d6i tugng du kién dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi
theo Danh sdch do chit diu tr 14p ma d4 dugc Nha nuée hd trg v& nha g, dit &
theo quy dinh hofic d4 dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi tai du an khac
thi S& X4y dung cé trich nhiém giri van ban théng bao cho chu dhu tu biét dé
x0a tén trong Danh sach dugc mua, thug, thue mua nha & x3 hdi. Sau 15 ngay
lam viéc k& tir khi nhan dugc Danh sich, néu S& X4y dung khong c6 ¥ kién
phan hdi thi chii d4u tr thong béo cho cic d6i trong duge mua, thug, thué
mua nha & x3 hdi trong du 4n ctia minh dén dé thoa thusn, théng nhit va ky
hop dbng.
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Trudng hgp ngudi cé nhu cu nha & x4 hoi dap ing da diéu kién va da
duoc cha dau tu dy 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha ¢
x4 hdi cla dy an do, nhung ngudi do khong cdn ¢6 nhu chu mua, thué, thué
mua nha & x4 héi thi chii dAu tu du 4n gir tra lai hd so (bao gdm ca gidy to
chimg minh d6i tuong va didu kién d& dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi) cho ngudi da ndp hd so;

e) M&i ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cu mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
chi dugc ndp gidy to déng ky tai mdt dy an. Trong truong hop du an khong
con quy nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi cha d4u tu néu rd ly do va tra
lai hd so d& ngudi c6 nhu ciu ndp tai dy an khéc.

Bén mua, thué, thué mua nha & x4 hdi thanh toan truc tiép véi chi du tu
hoac thyuc hién théng qua ngin hang do chi dau tu va ngudi mua, thué, thué
mua thong nhit theo thda thudn;

g) Sau khi ky Hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi,
cha d4u tu dy an cb trach nhiém 13p diy da Danh sach cac d6i tugng (bao
gom ca cac thanh vién trong ho) di dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi
guri vé S& Xay dung dia phuong noi ¢6 dy 4n d& cong bd cong khai trong thoi
han 30 ngay lam viéc (ké tir ngay nhén dugc Danh sach nay) va luu trit dé
phuc vu cho cdng tac quan ly, kiém tra (hau kiém). Pdng thoi, chi dau tur dy
an c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sich nay tai tru s& lam viéc cua
cht dAu tu va tai San giao dich bat dong san hodc Trang thong tin dién tir vé
nha & xa hdi cha cha dau tu (néu co).

2. Déi v6i nha & x3 hdi do hd gia dinh, ca nhan dau tu xay dung

a) HY gia dinh, c4 nhan dau tu nha ¢ xa hdi cé trach nhiém bao cao bing
vin ban vé dia diém xay dung; tién do thuc hién; quy ms, so luong can ho,
trong d6 bao gdm: S& cin ho dé ban, sb cin hd cho thug, s6 cin ho cho thué
mua; gia bén, cho thué, cho thué mua; thdi gian bit diu béan, cho thué, cho
thué mua nha & véi Uy ban nhin din cap x4 noi xay dyng nha ¢ dé cong b
cdng khai tai tru s& ciia x4, phudng dé chinh quyén dia phuong va ngudi dan
biét dé thyc hién theo ddi, gidm sat;

b) Trén co s& cac thong tin v& nha & x4 hoi trén dia ban da dugc cong bd
theo quy dinh; ngudi c6 nhu chu ding ky mua, thug, thué mua nha & xa hoi
ndp hd so cho cht hé dhu tr x4y dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai Diéu 22
cua Nghj dinh nay;

¢) Sau khi tap hop ddy da hd so dang ky ctia cac dbi twong c6 nhu ciu,
h gia dinh, ca nhén dau tu xdy dung nha & x4 hdi co trach nhiém giri Uy ban
nhin dan cp xa d& xem xét, xac nhan Danh sich ddi tugng dugc mua, thué
mua nha & x4 hdi trude khi chi hd va ngudi mua, thué, thué mua nha & thyuc
hién viéc ky Hop ddng mua, thué, thué mua nha & x3 hoi;
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d) Uy ban nhin dan cdp x& c6 trach nhiém sao ho so ding ky va
Danh séch déi turong dugce mua, thué mua nha & xa hoi g S& Xay dung dé
kiém tra, loai tnir truong hop d6i tuong mua, thué, thué mua nha & xi hoi
duge hd tro nhidu lan.

Pidu 21. Gid ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gid bén nha ¢ xa h01 do cht d4u tu du 4n x4c dinh trén co s& tinh da
céc chi phi @& thu hdi vén ddu tu xdy dung nha o, 14 vay (néu cb) va lgi
nhuin dinh mirc ciia toan bd du an khong vugt qué 10% tong chi phi déu tu;
khong tinh cac khoan uu déi ctia Nha nuée quy dinh tai Piéu 58 clia Luit Nha &
vao gia ban nha & x4 hoi.

2. Gia thué mua nha ¢ xa h01 do chi d4u tu du an x4c dinh trén co s¢
tinh @ céc chi phi dé thu hdi vén dhu tur xay dung nha &, l4i vay (néu ¢b) va
loi nhuin dinh miic clia toan bd dur 4n khong vuot qué 15% téng chi phi dau
tu; khéng tinh céc khoan uu ddi cia Nha nuéc quy dinh tai Piéu 58 cla
Luit Nha ¢ vao gid thué mua nha & xa hgi.

Bén thué mua phai ndp 14n diu 20% gi4 tri nha & va ndp phén con lai
theo dinh ky do bén cho thué mua va bén thué mua théa thuin, tinh tir thoi
diém ban giao nha & d6; thoi han thué mua nha & x4 hoi tdi thidu 12 05 nim,
ké tir ngay bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gia cho thué nha & x4 héi do chu diu tr dy 4n x4c dinh trén co s tinh
da chi phi bao tri; chi phi thu hdi von diu tu xay dyng nha &, l4i vay (néu co)
va lgi nhudn dinh muc cia toan bd du an khdng vuot qua 15% tong chi phi
ddu tu; khong tinh cac khoan uu ddi cua Nha nudc quy dinh tai Piéu 58
cia Luét Nha & vao gia thué nha & x3 hdi; thoi han thu hdi vbn ti thiéu 13
15 nam, ké tir ngay ky hop ddng.

4. Uy ban nhén dén cip tinh giao co quan chirc ning tryc thudc thuc hién
thim dinh gi4 ban, thué mua, thué nha & xa hoi duge dau tu xay dung theo dy
4n bing ngudn v6n ngoai ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.

5. Pbi véi nha & x3 hdi do hd gia dinh, c4 nhin diu tr xdy dyng dé cho
thué, cho thué mua hoiic ban do chi du tur ty x4c dinh gid nhung khong duge
cao hon khung gi4 do Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh.

6. Ngudi thué nha & xi hgi 6 trach nhiém nfp truée cho bén cho thué
nha mét khoan tién dat coc theo thda thudn cia hai ben, nhung t5i da khong
vuot qua 12 thing, tdi thiéu khong thip hon 03 thang tidn thué nha & dé bao
dam thye hién céc nghia vu cia ngudi thué nha.
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Cho phép bén cho thué va bén thué nha & x& héi dugc thoa thuin khoan
tién dit coc cao hon murc ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dit
coc nay khdéng vuot qua 50% gia tri ctia nha & cho thué. Trong trudng hop
bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc giam
gi4 cho thué nha & hodc khong phai déng tién thué nha & trong mot thoi han
nhit dinh do hai bén thoa thuan,

Truong hop ngudi thude hd ngheo, hé can ngheo va d6i tuong quy dinh
tai céq Khoan 1, 3, 9 va 10 Dic¢u 49 chia Ludt Nha & thi khong bit budc phai
ndp tién dat coc khi thué nha & x3 hoi.

7. Nguoi mua, thué, thué mua nhd ¢ xd hoi duge vay vdén wvu dai tir
Ngén hang Chinh sach x4 héi hoéc td chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh dé
thanh to4n tién mua, thué, thué mua nha & x hdi theo quy dinh tai Chu'ong III
cua Nghi dinh nay.

8. B Xay dung hudng din phuong phép x4c dinh gid ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha & xa hoi.

Piéu 22. H) so chitng minh ddi twong, didu kién dé dwge hwing
chinh séch hd trg vé nha & xa hoi

1. Céc d6i tuong dugc quy dinh tai Didu 49 clia Lujt Nha & chua dugc
huong c4c chinh séch hd trg ve€ nha ¢ x4 hdi khi xin hé tro nha & x3 hdi phai cé
don d& nghi h trg nha & va giy to chimg minh v& i tuong, cu thé nhu sau:

a) Dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 49 ciia Luét Nha & phai cb gidy
t& chimg minh vé ddi tugng theo quy dinh ctia phap luét vé nguoi ¢ cong voi
cach mang, x4c nhan vé thuc trang nha & va chua dugc hd trg nha & clia
Nha nuéce do Uy ban nhén dan cép x3 noi ding ky ho khéu thuong tra cip;

b) Péi tuong quy dinh tai cdc Khoan 4, 5, 6, 7 Pidu 49 cia Lugt Nha ¢
thi phai ¢6 gidy x4c nhan cda co quan, td chirc noi dang 1am viéc vé ddi tuong
va thyc trang nha &;

¢) Pdi tuong quy dinh tai Khoan 8 Didu 49 cia Luit Nha & thi phai c6
gidy x4c nhan d4 tra lai nha & céng vu do co quan quéan 1y nha & cong vu cip;

d) Péi tuong quy dinh tai Khoan 9 Piéu 49 cia Ludt Nha & thi phai ¢6
x4c nhan cla co s& dao tao noi déi tuong dang hoc tap;

d) Déi tuong quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 ciia Luat Nha & thi phai cé
ban sao cé chu'ng thue chimg minh ngucn do6 co tén trong Danh sich thu héi
dat &, nha & va tai san khic gan lién voi dat cta co quan ¢ thim quyén, kém
theo glay x4c nhén cia Uy ban nhan din cip huyén noi ngudi c6 nha, dat bi
thu hdi vé& viéc chua dugc Nha nude bdi thudng bing nha &, dit & tai dinh cu.
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2. Gidy t& chitng minh vé& diéu kién cu trii nhu sau:

a) Trudmg hop dbi tuong ding ky xin mua, thug, thué mua nha & xa hoi
c¢6 dang ky hd khiu thudng trd tai tinh, thinh phé truc thuc Trung uwong noi
c6 nha & x4 hoi thi phai c6 ban sao c6 chimg thuc hd khiu thudmg tri hoic
gidy ding ky hd khéu tap thé tai dia phuong d6;

b) Trudng hop d6i twong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
khéng c6 hd khiu thuorng trii theo quy dinh tai Piém a Khoan niy thi phai c6
ban sao ¢6 chimg thuc gidy ding ky tam trd; ban sao ¢6 chimg thuc hop dong
lao dong c6 thdi han tir mét ndm trd 1én tinh dén thoi dlem ndp don hodc hop
dong khong xdc dinh thdi han va gidy x4c nhin (hodc gidy t& chimg minh) vé
viée ¢6 d6ng bao hidm x3 hoi ctia co quan bio hiém tai tinh, thanh pho truc
thuéc Trung uorng noi ngudi d6 ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hi.
Trudmg hop dbi tuong lam viéc cho chi nhéanh hodc van phong dai dién tai
tinh, thanh phd noi c6 nha & x4 hdi ma viéc dong bao hiém thyuc hién tai dia
phuong noi dit try s& chinh thi phai co gidy x4c nhan cta co quan, don vi noi
dt tru s& chinh vé viéc dong bao hiém.

3. Gidy t& chitng minh v& diéu kién thu nhip nhu sau:

a) Céc dbi tugng quy dinh tai Khoan 5, 6 va 7 Pidu 49 cha Luét Nha &
phai ¢6 x4c nhan cia co quan, don vi ma ngudi 46 dang lam viée vé& muc thu
nhip thudc dién khong phai nop thué thu nhip thudng xuyén theo quy dinh
cta phép luat vé thué thu nhip ca nhan;

b) Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 4 Didu 49 cia Luat Nha & tr ké
khai v& mirc thu nhap cta ban than va chiju trich nhiém vé théng tin ty ké
khai. S¢& Xay dung lién h¢ vo1 Cuc thué dia Phuong d& x4ac minh thué thu
nhép cua cac d6i trong nay trong trudmg hop cén thiét.

4. Céc dbi tuorng quy dinh tai Dleu 49 cua Ludt Nha & phai dap g diéu
kién dugc hudng chinh sich hd trg vé& nha & theo quy dinh tai Piéu 51 cha
Luit Nha &, trudmg hop c6 nha & thudc sé hitu cia minh thi dién tich nha &
binh quén dudi 10 m*/ngudi.

_ 5. B§ Xéy dung ban hanh miu gidy t& & thuc hién cic quy dinh tai
Diéu nay.
Pidu 23. Nguyén tic, tidu chi xét duyét doi tirgng duge mua, thué,
thué mua nha & x3 hoi

1. Nguyén tic xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa
héi dau tr xdy dung theo du an:

a) Truorng hqp tdng sb hd so da.ng Ky mua, thué, thué mua (hop 18) bing
hodc it hon téng s cin ho do cha du tu cong b thi viéc lwa chon cin hd
thue hién theo hinh thirc thoa thusn gitta ch déu tir va khach hang;
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b) Trudng hop tdng s6 hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhiéu
hon tdng sé can hd do chi du tu cong bé thi viée xét duyét, lwa chon dbi
tuong thuc hién theo hinh thirc chim diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay.

Sau khi xét duyét, lwa chon di hd so hop 16 tuong tmg voi tong sé can hd
do chi diu tu cong bd thi viée xdc dinh cu thé timg cin hd trude khi ky hop
ddng thyc hién theo nguyén tic théa thudn giita chil déu tu va khach hang.
Trudng hop c6 nhiéu hd so hop 1 bing diém nhau vuet qué tong sb cin hd
duoc diu tu thi chi ddu tu t chic lya chon theo hinh thitc béc thim
cong khai;

¢) Truong hop ngudi mua, thué, thué mua nha & x3 héi khong dat duge
nhu cdu, nguyén vong clia minh tai dy 4n d3 ding ky thi duoc trd hd so dé
dang ky tai cdc du 4n khéac, néu khéng mubn lya chon cin hd khac con lai
trong du an do.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co s& céc tiéu chi cu thé sau:

TT Tiéu chi chAm diém S6 diém

Tiéu chi khé khiin vé nha &:
- Chua cé nha 6. 40
- C6 nha & nhung hu hong, dot, nat hodc dién tich binh 30
quin dudi 10 m*/ngudi.

Tiéu chi vé dbi twgng:
- Péi twong 1 (quy dinh tai cac Khoan 5,6 va 7 Pidu 49| 30
cua Luét Nha 9).
2 |- Péi tuong 2 (quy dinh tai cac Khoan 4 va 9 Pidu 49 clia 20
Luat Nha a).
- Déi tugng quy dinh tai cac Khoan 1, 8 va 10 Didu49 clia| 49
Lujt Nha d).

Tiéu chi wu tién khac:
- Ho gia dinh ¢6 tir 02 ngudi trd 18n thude déi tuong 1, 2. 10
- H$ gia dinh c6 01 ngudi thude dbi tugng 1 va c6 it nhat 7
01 nguoi thuge doi tuong 2.

3 .
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude doi tugng 2 4
Ghi chu: Truong hop h§ gia dinh, ¢d nhin dugc hudng cac
tiéu chi uu tién khéc nhau thi chi tinh theo ti€u chi vu tién
cé thang diém cao nhét.
4 Tiéu chi wu tién do Uy ban nhéin dan cp tinh quy dinh: 10

(theo diéu kién cu thé clia timg dia phuong, néu c6)
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3. Can cir theo nguyén téc, tiéu chi chim diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoin 2 Didu nay, Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh cu thé tidu chi uu tién
dé lua chon céc d8i trong duge mua, thué, thué mua nha & x3 hdi trén dja ban
phil hgp véi dic thi cla dia phuong nhung khéng duge vuet qua tiéu chi tai
Diém 4 Khoan 2 Piéu nay, d& huéng dan céc chi ddu tir dy an va cdc ho gia
dinh, cé nhan thyc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 héi diung
déi tuong theo quy dinh.

4. Chi du tu dy an va ho gia dinh, c4 nhan du tr xay dung nha & x4
hoi can cir theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Piéu nay va quy dinh cu thé cia Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh
(néu c6) ¢ thyc hién viéc bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do minh
du tr xdy dyng. |

5. D6i vé6i déi teong quy dinh tai Khoan 6 Piéu 49 cia Luat Nha & thi ¢6
thé ding ky mua, thué, thué mua nh& & x& hoi tai di an do céc thanh phén
kinh té diu tr hodic du 4n do Bd Quéc phong, B§ Cong an trién khai thyc hién
nhung phai bio dam nguyén tic méi dbi trong mua, thug, thué mua nha & chi
duoc hd trg giai quyét mdt lan.

B6 Quéc phong va Bo Cong an quy dinh cy thé tiéu chi xét duyét ddi
twong, didu kién @i voi cac trudng hop duge mua, thué, thué mua nha & xd
hdi tai cac du an )kay dung nha & x& hdi do minh trién khai thuc hién pht hop
voi ddc thu cia ll}c Iwong vil trang giri B& Xay dung 48 c6 v kién théng nhit
bing van ban trude khi ban hanh, trong thdi han 15 ngay lam viée Bo Xay dyng
¢é trach nhién tra 1di vé& ndi dung xin ¥ kién.

Péi v6i cac trudmg hop ding k¢ mua, thué, thué mua nha & tai céc du 4n
do céc thanh phén kinh t& diu tr thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét d6i
tuong thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoén 2 Piéu nay.

Diéu 24. Hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hji

1. Viéc mua bén, thué, thué mua nha & xd hdi theo quy dinh ciua Lu4t Nha
& va Nghi dinh ndy do cc bén thoa thuén trén co s& tham khao hop dong mau
do B Xay dung ban hanh.

2. Hop ddng thué nhd & x3 hdi duge ky gitta chi dAu tw hoic doanh
nghiép duogc chii diu tr uy thac quan 1y, van hanh nh& & véi nguoi thué nha &.
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3. Trudng hop hét han hop ddng ma bén thué vin thudc dbi tuong va da
diéu kién dugc thué nha & xa hoi thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop ddng
thué nha &; trude khi hét han hop ddng thué ba thang, néu bén thué vin con
nhu cau thué nha & va khong vi pham céc trudng hop thuée dién phai chdm
dirt hop ddng thué nha & theo thoa thuén trong hop dong thué nha di ky thi
duoc quyén ky tiép hop ddng thué nhi & méi hoiic dwoc gia han hop ddng
thué nha & x3 hoi.

Pidu 25. Quan Iy chit lwgng nha & xa hji

1. Viéc quan Iy chét lugng cong trinh xay dung d6i véi cac du 4n xay
dung nha & xd hoi thuc hién theo quy dinh cta phdp ludt vé quan ly chat
luong cong trinh x4y dung.

2. P6i v6i nha ¢ xa hoi do cac hd gia dinh, c4 nhan ddu tu xiy dung phai
tudn thi quy dinh cta phéap luat vé quy hoach xay dung, quy hoach db thi va
diém dan cu ndng thon; phai c¢6 Gidy phép xiy dung theo quy dinh chia phap
ludt vé xdy dung.

Piéu 26. Quan ly khai thac, sit dung nha & xa hoi

1. Viéc quan 1y khai thac, sit dung nha & x4 hoi duge dau tu bing ngudn
von ngdn sach nha nuédce thuc hién theo quy dinh cha phép luit vé quan ly,
sir dung nha & thudc s& hiru nha nude.

2. Pbi v6i nha & x3 hoi dwoc diu tu xay dung bing ngudn vén ngoai
ngan sich nha nuéce thi chit diu tu du 4n 6 trach nhiém té chirc quan Iy viée
sir dung, véin hanh va khai thac nha ¢ xa hoi. Cha dhu tu du 4n phai danh t4i
thidu 20% tdng dién tich san nha & trong pham vi dy 4n danh @& cho thug; sau
thoi gian t6i thidu 13 05 nam k& tir thoi diém bit ddu cho thué thi chi du tur
dr 4n dugc phép ban qu§ nha & nay cho ngudi dang thué hoic dbi tuong
quy dinh tai Pidu 49 cia Luit Nha & theo gid ban quy dinh tai Pidu 21 cia
Nghi dinh nay.

3. Viéc quan ly sir dung nha & xa hdi 1a nha chung cu dugc thue hién
theo quy dinh cha phép luit vé nha &.

Cac dich vu quan 1y, vin hanh nha & xi h01 duoc hudng cdc co ché nhu
d6i véi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly, van hanh va khai thic nha & x3 hdi duge quyén kinh
doanh céc dich vu khic theo quy dinh ctia phap luit trong khu nha & x3 h6i dé
tao ngudn b dip chi phi quan Iy van hanh, bao tri nhim giam chi phi dich vu
quan 1y sir dung nha & x3 hdi.
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5. Pbi v&i nha & x3 hdi do céc hd gia dinh, c4 nhin diu tu x4y dung:

a) Chi1 s& hitu c6 nha & cho thué ty quan ly ho#c thug, ty thac cho don vi
c6 chuc néng kinh doanh dich vu quan ly nha & dé quan ly, van hanh quy nha
& do minh déu tu;

b) Trong thoi han cho thué nha ¢ theo hop dong da ky két, chi s& hiru
nha ¢ dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué ¢é nhu
cdu mua va bén ban khong phai ndp tién st dung d4t cho Nha nudc khi ban
nha & do;

¢) Chit s6 hitu nhé & duge huéng cdc quyén loi va ¢6 trach nhigm thuc
hién c4c nghia vy doi v6i nha & thuge s& hitu cia minh theo quy dinh cua
phép lugt ve dan sir va phép lugt vé nha ¢;

d) Giao B Xy dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan Iy chét lugng,
khai thac va quan ly st dung nha & x& hdi do céc h} gia dinh, cd nhin xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua.

Piéu 27. Qulyén, nghia vu v trich nhiém cia bén ban, cho thug, cho
thué mua va bén‘mua, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
héi c6 trach nhlem thuc hién cac quyén va nghia vu sau dy:

a) Dbi voi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & x& héi:

- Phai thuc I(uen nghiém chinh céc didu khoan di thoa thuan trong hop
ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Puoc quyén chidm dit hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha
& x4 héi theo th()a_ thuin trong hop dong da ky;

- T4 chuc thanh 13p Ban quan tri nha & x4 hdi va ban hanh Quy ché quan
1y nha & x4 héi theo huéng din ciia B X4y dyng d6i v&i nha & x4 hi 13 nha
chung cu;

-Pbi véi trudng hop cho thué nha & x& hoi, bén cho thué duge quyén thu
hdi lai nha & cho thué khi chdm dut hop ddng thué nha &, nhung phai thong
bao cho ben thué blet trude it nhit mot thang va phai tra lai cho bén thué tién
dit coc, tidn thué nha da tra trude (néu cb) theo thoa thuin trong hop dong
thué nha;

- Thu c4c khoan phi dich vu lién quan dén quén ly, sir dung nha ¢ x& hdi
theo dung thoa thuin trong hop dong da ky va Quy ché quan Iy nha & x hdi;
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- Khong dugce ting gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ x4 hdi khi
chua dugc phép cia co quan nha nuéc cé thim quyén theo quy dinh cia
Nghi dinh nay;

- Phai chap hanh quyét dinh cua co  quan c¢6 thim quyen vé viée xir ly
céc hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chp lién quan dén viéc
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi;

- Thye hién c4c quyén va nghfa vu khac theo quy dinh clia phép lust.
b) Pbi véi bén mua, thug, thué mua nha & x4 héi:

- Puoc quyé“:n chim dl'{t hop déng mua ban, thué, thué mua nha & x hdi
theo thoa thuén trong hop dong d3 ky két;

- Phai thyc hién céc didu khoan d3 thoa thuan trong hgp ddng mua ban,
thug, thué mua nha & x3 hoi 43 ky két va Quy ché quan ly nha & xd hoi cho
thué do co quan c6 thim quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyet dinh clia co quan cé
thim quyen v& viéc xir Iy cdc hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi va
thuc hién cdc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luit;

- D6i véi nha & x4 hdi danh @ cho thué, bén thué cé tréch nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thuén trong hop ddng thué nha da ky két;
truong hop bén thué don phwong chim dirt hop dong truge thoi han thi phai
thong bao cho bén cho thué biét truée it nhat mot thang; néu bén thué da tra
trude tién thué nha & cho cé thdi han thué theo hgp dong thi dugc nhén lai 5O
tién thué da thanh toan cua thoi han thué con lai va nhin lal khoan tién d3 dat
coc (néu c6); bén thué duge quyén mua nha & dang thué néu chu s& hiru thuc
hién ban nhi & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat v& nha & c6 lién
quan; khéng dugc tu y bao tri, cai tao nha & cho thué, sir dung nha & thué vao
muc dich khac, cho ngucn khac thué lai hodc cho muon nha &; khéng dugce
chuyen nhugng hop dong thué nha & hodic hoan dbi nha & thué cho ngudi
khac néu khong dugc su ddng ¥ ciia bén cho thué.

2. Can cu vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cac van ban huong din cla
co quan c6 thim quyén, cAc bén thoa thuén va ghi 6 trong hop ddng mua ban,
cho thué, thué mua nha & x4 hdi cic quyén va nghia vu clia haj bén.

~ ChuongV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28. Trach nhiém ciia B4 Xay dung

1. Thuc hién cac nhiém vy dugce giao theo quy dinh ciia Luit Nha ¢ va
Nghi dinh nay.
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2. Ban hanh theo thim quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa
hoi; quy ché quan 1y viéc sir dung, van hanh khai thic quy nhé & x4 hoi.

3. B4 Xay dung chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh nghi¢p nha
nudc tryc thuoc Bd phdi hop véi Uy ban nhan dan clp tinh phat trién nha & x4
hoi theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

4. Chu tri, phm hop véi cac B, nganh, Uy ban nhan dén cap tinh huéng
dan, kiém tra, tharhh tra theo thAm quyén vé cdng tac phat trién va quan ly nha
& xa hoi; tong hop, danh gi4 tinh hinh trién khai thyre hién Nghi dinh nay; aé
xuat stra dbi, bd sung cho phu hop tinh hinh thyuc t& trinh Chinh phit xem xét,
quyét dinh. |

5. Tham glaetrm ddng quan ly nguon vén va quan ly st dung ngudn vén
uu dai dé phat tridn nha & x& hdi va hd tro cho céc hd gia dinh, ca nhan vay dé
mua, thué, thué mPa nha & x3 héi.

6. Thuc hién %céc nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh ctia phap luat.
Didu 29. Tréch nhiém ciia cic By, nganh c6 lién quan
1. B6 Ké hoa{ch va Pau tu:

~a) Chu tr, phdi hop véi cic B9, nganh téng hop, &8 xuét va phin bd
ngudn vén tir ngin sich trung uong theo ké hoach trung han va hang nam
théng qua Ngén hang Chinh sach x3 hoi, cac td chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh d& thuc hién chinh sach hd trg nh & x4 hdi;

b) Chii tri nghién ctru trinh co quan ¢6 thim quyén Xem Xet, bd sung cac
dy 4n nha & x4 hoi vao danh myc cac du 4n dugc vay vbn tin dung uu dai
hodc hd tro dau tu (ke c4 ngudn von ODA) theo quy dinh ciia phap ludt vé
nha & va phap luat vé dau tu;

c¢) Chu tri, ph01 hop véi cac B9, nganh hudng din viéc huy dong cong
trai qubc gia, trai phiéu, vén hd trg phét tnen chinh thirc, von vay uu dai cua
cac nha tai trg, vén tin dung dau tu phat tridn ciia nha nude (ké ca nguon vén
ODA) d? thuc hién chinh sich phat trién va quan 1y nha & x4 hoi dé cho thug,
cho thué mua theo quy dinh cua Luét Nha & va Nghi dinh nay.

2. B9 Tai chinh:

a) Hudng din thuc hién c4c uu dai lién quan dén chinh séch tai chinh,
thué, tin dung, phuong thic hinh thanh va tao lap qu¥y diu tur tai cic doanh
nghiép san xuét cong nghiép, phat hanh tréi phleu dugc Chinh phu bao lénh,
trai phiéu chinh quyen dia phuong va trai phleu doanh nghiép @ thuc hién
chinh séch phat trién va quan Iy nha & x3 hoi @& cho thug, cho thué mua theo
quy dinh cia Lugt Nha & va Nghi dinh nay;
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b) Phéi hop vai Bo Ké hoach va Pau tu va cic Bo, nganh lién quan thuc
hién viéc bé tri von tir ngan sich Trung uong theo ké hoach hang nim thong
qua Ngén hang Chinh sach x3 hi, cic t6 churc tin dung do Nha nuéce chi dinh
@ trién khai chinh sich hd trg cho vay wu d3i déi voi hé gia dinh, c4 nhén
thudc ddi tugng quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xi hdi; cho vay uu
dai dbi voi cac doanh ngh1ep, hop tdc x4 la chi du tu du én xiy dung nha &
x4 hoi va ho gia dinh, c4 nhén tham gia x4y dyng nha & x4 hdi theo quy dinh
cua Luit Nha & va Nghi dinh nay; .

c) Huéng din cy thé ché d6 mién tién sir dung dét, tidn thus dét, vide
hoan tra theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 va phuong phdp xéc dinh gia tr
tién str dung dAt ma bén ban nha & xa hoi phai nép quy dinh tai Khoén 4 Diéu 19
cua Nghi dinh nay;

_ d) Huong din theo thim quyen hotic trinh co quan c¢6 thim quyén quy
dinh ché d6 mién, glam thué gia tri gia ting, thué thu nhép doanh nghiép, thué
thu nhéip c4 nhén va céc thué khac lién quan dén phat trién va quan Iy nha &
x4 hé1 theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

3. B§ Tainguyén va Méi trudong:

a) Chu tri, phdi hop voi B X4y dung hudng din céc dia phuong trong
viée lap quy hoach, ké hoach sir dung dit, bao dam du quy dat dé trién khai
thue hién cac du an xdy dung nha & x4 hoi;

b) Chu tr, phdi hop voi Bé Xay dyng hudng din viéc cap Glay chimg
nhéin quyen st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit
cho cac d6i tugng dugc mua, thué mua nha & x4 hoi theo quy dinh.

4. Ngéan hang Nha nude Viét Nam:

a) Ban hanh quy dinh vé phuong thirc tii cip vén, cho vay, gia han ng,
chuyén ng qué han, quy trinh thi tuc cho vay wu dai déi véi céc td chirc tin
dung do Nha nudc chi dinh bao dam sir dung c6 hiéu qua, dang muc dich
khoan tin dung nay; chi dao Ngan hang Chinh sach xa hdi huong dén viéc huy
dong tién | gui tiét kiém, thi tuc cho vay, gia han ng, chuyén no qua han pht
hop véi tb chitc va hoat dong ciia Ngan hang Chinh sich x4 hoi;

b) Chi dinh mdt sb td chirc tin dung trién khai cho vay hé trg nha & x3
héi; thuc hién céc nhiém vu dugce giao theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

5. Ngéan hang Chinh sach xa héi:

a) Quén ly va str dung ngudn von, thyue hién cho vay ding dbi tuong theo
quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Phéi hop véi céc B§, nganh bao céo cép c6 thim quyen dé xir ly
nhitng khé khin, vudng mic. trong qué trinh thuc hién cho vay hd trg nha &
x& hoi.
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c) Chu tri, phédi hop véi cac B, nganh c6 lién quan xay dung Peé 4n cho
vay von wu dai dé diu tu xay dyng nha & x4 hoi doi vdi cac ddi tuong quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 15 cua Nghi dinh nay trinh Thu tuéng Chinh phd xem
xét, phé duyét trude khi trién khat thuc hién.

6. Cac Bg, nganh c6 lién quan c6 trach nhi€ém nghién ciru ban hanh theo
thém guyén hodc trinh co quan ¢ thim quyén ban hanh stra dbi, bb sung cac
co che, chinh séch lién quan dén viéc phat trién va quan 1y nha & x4 héi quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Picu 30. Traich nhiém ciéia Uy ban nhén déin cic tinh, thanh phd true
thudc Trung wong

1. T4 chirc, chi dao viéc didu tra, khao sat, tdng hop nhu cau dé xay dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu diu tu xay du'ng nha & x3a hdi hang nam,
trung han va dai han trén dja ban; chi dao va giao nhiém vu cho céc doanh
nghiép tai dia ph&orng, phéi hop véi By Xay dung aé chi dgo giao nhiém vu
cho céc doanh nghiép nha nudc truc thude B d& phat trién nha & xa hoi theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diu chinh, bb sung quy d4t danh d& phat tr1en nha & xa hoi
trong quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét d6 thi cha dia
phuorng, thu hdi quy dat thude cac du an nha & thuong mai, khu d6 thj méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khong trién khai hodic trién khai chdm so véi
tién d6 da duge phé duyét, quy d4t 20% danh dé xay dung nha & x4 hdi trong
cac dy an nha & thucmg mai, khu d6 thi m6i nhung chua sir dung dé giao cho
cac cha dau tu ¢6 inhu cAu diu tu xdy dung nha & xa hdi.

3. Quy dinh|cu thé va cong bb cong khai cac tiéu chuin, dbi tuong va
diédu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x& héi trén pham vi dia ban phu
hop véi didu kiénl cha timg dia phuong; t6 chirc quan ly va theo dai chit ché
viéc ban, thué; thhé mua; ban hanh khung gid ban, cho thué, thué mua nha &
x4 hoi trén pham vi dia ban theo thim quyén.

4. Trién khaj thyc hién cdc co ché chinh sach vé phat trlen va quan ly
nha & X3 héi cia Trung uong; ban hanh cac quy dinh cu thé vé& co che khuyen
khich, wu dai therh ciia dia phuong dé kéu goi céc thanh phén kinh té tham gia
déu tu phét trién nha & xa hoi trén pham vi dia ban; quy ché quan 1y viéc sur
dung, khai thic v4n hanh quy nha & x4 hdi trén pham vi dia ban.

5 T chirc thanh tra, kiém tra, gidm s&t va xir Iy c4c vi pham lién quan
dén viéc ban, cho'thué, thué mua nha & x& hdi trén dia ban.

6. Yéu céu cac chu dau tu dy 4n xay dung nha & xa hdi trén pham vi dia
ban béo céo vé tinh hinh trién khai thyc hién dy 4n cho co quan quén ly nha
nude vé nha ¢ tai dia phuong theo dinh ky; td chic giao ban, so két danh gia
tinh hinh, két qua thyc hién phat trién nhi & xa hoi cla dia phuong theo dinh
k¥ hang nam hodc theo yéu cau dot xudt, bdo cao B Xay dung dé tdng hop,
béo cdo Thu tudng Chinh phu.
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7. Chi dao S¢ Xay dyng, chinh quyén cép huyén, cip x3 va cac co quan
chitc ning khéc thuc hién thdm dinh, xac nhin dbi tuong, diéu kién vay von
vu d3i theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phdi hop chit ch& véi Ngan hang
Chinh sach x3 héi, tb chic tin dung do Nha nudc chi dinh trong qua trinh xu
1y ng bi rii ro va tai san bao dam de€ thu hoi von vay.

Piéu 31. Trich nhiém ciia cac doanh nghiép ¢6 co sé san Xuit trong
khu cong nghiép

1. Pbi v6i cac doanh nghiép dd va dang san xut tai khu céng nghiép cb
trach nhiém xay dung ké& hoach giai quyét nha &, danh ngudn tai chinh dé hd
tro du tu phét trién nha & x& hdi cho hd gia dinh, ca nhén tai co s& do gap
kho khan ve nha o,

2. Bbi véi cac doanh nghiép thanh 14p méi hoic mé rong san xuit cé
trach nhiém bao dam nha & cho hd gia dinh, ¢4 nhin lam viéc tai don vi minh.

Diéu 32. Diéu khoan chuyén tiép

1. Cac du 4n phat trién nha & danh cho cong nhén khu céng nghiép va
céc dy 4n phét trién nha & danh cho ngudi ¢6 thu nhép thip tai d6 thi di duoc
trién khai theo quy dinh ciia Quyét dinh sé 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4
nam 2009 va Quyét dinh sbé 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ciia
Thu tuéng Chinh phi, Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ciia Chinh phi, nhung chii diu tu d& nghi thay ddi duoc ap dung theo
quy dinh tai Nghi dinh ndy thi phai dugc sy chap thuén ciia Uy ban nhéan dan
cap tinh.

2. Cac dy 4n nha & x3 héi di duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi khong phai thuc hién phé duyét lai,
trir trudmg hop chii du tur dé nghj duoc didu chinh lai n6i dung du an.

3. Cac hop dong mua bén, cho thug, cho thué mua nha & x4 héi da ky két
trude ngay Nghi dinh ndy c6 higu lyc thi hinh ma d01 tuong d6 chua dugce
vay von uu dii va khéng thude dbi tuong phai c6 gidy to chimg minh vé diéu
kién thu nhap theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh nay thi dugc thuc
hién theo quy dinh cia Nghj dinh nay.

4. Céc gidy t& chimg minh, Xéc nhén v& ddi tugng va thyc trang nha & di
duge co quan cd thAm quyén cép trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh, ma dbi tugng d6 chua duoc ky hop ddng mua ban, cho thué, cho thué
mua nha ¢ xa hdi thi khong phai thyc hién viéc xac nhén lai.

Pidu 33. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu Iy thi hanh k& tir ngay 10 thang 12 nim 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngén hang Chinh séch x& hi ‘chu'a thue
hién cho vay doi véi cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Pieu 15 cua
Nghi dinh nay.

3. Nghj dinh nay thay thé Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20 théng 11
nam 2013 cia Chinh phi vé phat trién va quéan ly nha & x4 hdi.
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4. Cac B¢ trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhén dan cic tinh, thanh pho truc thude
Trung vong chiu tréch nhiém thi hanh Nghi dinh niy./.

Noi nhin: T™. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Péng;

- Thu tudng, cac Phé Tha tuong Chinh phy;

- Céc B9, co quan ngang Bg, co quan thugc Chinh phu; j
- HDND, UBND cic tinh, thanh phd truc thudc Trung wong; #

- Vién phong Trung vong va cic Ban cia Dang; ‘

- Vin phong Tong Bi thur;

- Vén phong Chi tich nuéc;

- Hoi dbng Dién thc va céc Uy ban ciia Quéc hdi;

- Vin phong Quéc th j

- Tda 4n nhén din tbi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém to4n Nha nudc;

- Uy ban Giém st tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh séch x3& hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung uong Mit trin T4 quoc Viét Nam;

- Co quan Trung wong clia céc doan thé;

- Céc Tép don kinh té, Téng cong ty nha nuéc;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD Cdng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vi trye thude, Cong bio;

- Lwu: VT, KTN (3b).Q 34
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