UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG MY HAO Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 1949 /UBND-KT,HT&DT M5 Hado, ngay 24 théng 7 nam 2026
V/v khan truong théng nhét,

t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu dé
bau Ban Quan trj Chung cu Phiic
Hung I nhiém ky méi

Kinh guri:
- T6 trudng To dan phd Pho Noi;
- Céc thanh vién Ban Quan tri Chung cu Phuc
Hung I nhiém ky 2022-2025;
- T6 ty quan Chung cu Phuc Hung .
- Céc chu s¢ hiru, nguot sir dung can ho tai
Chung cu Phuac Hung I;

Cin ctr Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Cin ctt Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cita Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 dicu ctia Luat Nha &;

Can ct Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & x4
hoi;

Can ct Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &;

Ngay 29/7/2022, UBND thi x4 My Hao ban hanh Quyét dinh s6
3967/Qb-UBND vé viéc kién toan Ban Quan tri Chung cu Phiuc Hung I thudc
Dy 4n Khu nha ¢ xa hoi Phuc Hung - Phd Néi, nhiém ky hoat dong 03 nam. Pén
nay, nhiém ky cia Ban Quan tri da két thuc.

Uy ban nhéan dan phudng My Hao da ban hanh Cong vin sb 628/UBND-
KT,HT&PT ngay 08/10/2025 va Cong van s6 1146/UBND-KT,HT&DT ngay
10/12/2025 vé viéc dé nghi cac cha so hitu, ngudi st dung can ho khan truong
t6 chire Hoi nghi nha chung cu dé bau Ban Quan tri nhi€ém ky méi. Tuy nhién,
dén nay Hoi nghi nha chung cu van chua duoc to chire thanh coéng; cu dan chua
théng nhat dugc nhan sy va chua hinh thanh duoc mét chi thé dai dién hop
phap, 6n dinh dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén quan 1y, van hanh nha
chung cu.



Tinh trang néu trén dang dit Chung cu Phiic Hung I trudc nhiéu kho
khan, rai ro tryc tiép. Hop dong mua ban dién sd 16/057 ngay 26/7/2016 phuc
vu cap dién cho khu chung cu sip hét han; Cong ty TNHH Dau tu xay dyng va
dich vu thuong mai chua ctr duoc ngudi c6 tham quyén dé ky lai hop dong. Viée
thiéu mot dau mbi dai dién hop phap ciia cong déng cu dan dang 1am cho qua
trinh phdi hop duy tri dién, nudc, quan 1y hé théng k¥ thuat, phong chay, chira
chay, vé sinh mdi trudng, an ninh, trat tu va giai quyét cac quyén loi chung gip
rat nhiéu khé khan.

Ban Quan tri 1a dau mdi dai dién cho cac chu sé hitu, nguoi su dung nha
chung cu trong viéc quan 1y, str dung phan s¢ hitu chung; phdi hop quan 1y van
hanh, bao tri cong trinh; giam sat viéc cung cap dich vu; cong khai tai chinh;
tiép nhan, tong hop kién nghi va bao vé quyén, loi ich hop phéap cua cu dan.

Viéc thanh 1ap Ban Quan tri khong lam thay dbi hoac thay thé trach nhiém
phép 1y ctia chii dau tu. Mot Ban Quan tri duoc bau hop phép, ¢6 uy tin va nhin
duoc su d@)ng thuén cua cu dan 1a rat can thiét dé khu chung cu co dau mdi dai
dién, phdi hop véi co quan nha nude, don vi cung cap dich vu va cac to chirc co
lién quan giai quyét nhitng van dé chung mot cach cong khai, minh bach, 6n
dinh va lau dai.

Trude tinh hinh cap thiét hién nay, UBND phuong My Hao dé nghi toan
thé cac cha s& hitu, nguoi str dung can ho tai Chung cu Phiic Hung I nghiém tuc
thuc hién cac ndi dung sau:

1. Néu cao trach nhiém, doan két vi quyén lgi chung

Mbi chu s hitu, nguoi sir dung cin ho can nhan thic rd réng viéc chua co
Ban Quan tri nhi€ém ky méi khong chi anh hudng dén mot c4 nhan hodc mot
nhoém cu dan ma anh huéng truc tiép dén an toan, sinh hoat, tai san va quyén loi
clia toan bo cac ho gia dinh dang sinh sdng tai khu chung cu.

Quyén lgi chung chi c6 thé dugc bao vé khi mdi hod dan cung thuc hi¢n
trach nhiém cta minh. Khong ho dan nao c6 thé dimg ngoai nhitng hau qua phat
sinh néu khu chung cu khéng c6 nguoi dai dién hop phap, khong c6 co ché quan
ly théng nhét va cac dich vu thiét yéu bi gian doan hodc mét an toan.

2. Khin truong chuén bi to chirc Hoi nghi nha chung cw

T6 truong T dan phd Phd Néi chu tri, phdi hop vai T6 tu quan, cac thanh
vién Ban Quan tri nhiém ky 2022-2025 va dai dién cu dan cac khdi nha A, B, C,
D thuc hién:

- Ra sodt, 1ap danh sach day du chu sé hitu, nguoi st dung tai cac can ho;
xac dinh dia chi, s0 dién thoai lién hé va tinh trang st dung tirng can hg;

- Phan loai cac can ho do chu s¢ hitu truc tiép str dung, can hd cho thué,
cho muon hoac vang chu;



- Thong bao cong khai ké hoach to chire Hoi nghi bang hinh thirc phu
hop, bdo dam toan thé chu s& hitu, nguoi st dung can hd duoc biét va co diéu
kién tham du;

- Tiép nhan danh sach tng cir, @& cir Ban Quan tri; tong hop thong tin
nhan sy dé cong khai trudc HO1 nghi;

- Chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu, dia diém va cac diéu kién can
thiét dé to chirc Hoi nghi diing quy dinh;

- Gui ké hoach td chirc Hoi nghi va két qua chuan bi vé UBND phuong
My Hao, qua Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi, truéc ngay 31/7/2026.

Hoi nghi nha chung cu phai dugc t6 chirc trong thoi gian sém nhét, dong
thoi bao dam ding trinh tu, thoi han thong bao, thanh phan va diéu kién tién
hanh theo quy dinh phap luat.

3. Trach nhiém cua tirng chi sé hitu, nguwoi sir dung cin ho
Cac chu so httu can ho co6 trach nhiém:
- Truc tiép tham du Ho1 nghi nha chung cu déy du, ding thot gian;

- Trudng hop khong thé truc tiép tham dy thi thyc hién viéc oy quyén hop
phép cho nguoi khac tham du, biéu quyét theo quy dinh;

- Chu dong ung cu hodac dé cir nguoi ¢o uy tin, ¢o6 trach nhiém, c6 kha
nang phoi hop, tap hop cu dan va thuc hi¢n nhi¢m vu cua Ban Quan tri;

Cung cap thong tin chinh xac vé chil s¢ hitu, nguoi sir dung can ho phuc
vu lap danh sach va x4c dinh quyén biéu quyét;

- Khong c6 hanh vi can trd, gdy mat an ninh, trat ty, xiic pham c4 nhan
hodc lam gian doan viéc t6 chirc Hoi nghi;

- Ton trong két qua biéu quyét hop phap ciia Hoi nghi nha chung cu.

Viéc khong tham du, khong uy quyén, khong phdi hop cung cip thong tin
hozc chi phan d6i ma khong dwa ra giai phap xay dung sé& tiép tuc lam kéo dai
tinh trang khéng c¢6 Ban Quan tri va anh hudng truc tiép dén quyén loi chung
cua cu dan.

4. Yéu ciu doi véi nhan sy Ban Quan tri

Nguoi tng ctr, duoc dé ctr tham gia Ban Quan tri cdn bao dam diéu kién
theo quy dinh; dong thoi phai c6 tinh than trach nhiém, trung thyc, cong tam, c6
kha ning phbi hop va duoc cu dan tin nhiém.

Nhéan sy Ban Quan tri phai cam két:

- Hoat dong vi quyén va loi ich hop phap chung cta cu dan;
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- Thyc hién nhiém vu cong khai, minh bach, dung tham quyén;

- Khong lg1 dung vi tri trong Ban Quan tri dé phuc vu lo1 ich ¢4 nhan hoac
mot nhom nguoi;

- Cong khai viéc thu, chi, quan 1y tai chinh va cac hop dong dich vu theo
quy dinh;

- Chu dong phoi hop véi UBND phuong, co quan cong an, co quan
chuyén mon, don vi cung cap dién, nudc va cac co quan lién quan;

- Chiu trach nhi€ém truédc HO1 nghi nha chung cu va trudc phap luat vé
viéc thuc hién nhi¢ém vu dugc giao.

5. Quén ly tam thoi trong thoi gian chwa c6 Ban Quéan tri méi

Trong thoi gian chua bau duge Ban Quan tri nhiém ky méi, dé nghi T6 tu
quan, T dan phd Phé Noi, cac thanh vién Ban Quan tri nhiém ky 2022-2025 va
dai dién cu dan tiép tuc phdi hop duy tri cac hoat dong thiét yéu, bao dam vé
sinh moi truong, an ninh, trat ty, an toan di¢n, nudc va phong chay, chira chay.

Viéc phdi hop néu trén chi mang tinh tam thoi, khong 1am phat sinh tu
cach phap 1y caa Ban Quan trj méi va khong duoc st dung dé quyét dinh céac
van dé vuot qua pham vi duge cu dan thdng nhat hodc phap luat cho phép.

Moi khoan thu, chi phuc vu hoat dong thiét yéu phai c¢6 chung tir, s6 theo
ddi, duoc thong bao va cong khai dén cu dan; tuyét doi khong sir dung tién dién,
tién nude hodc cac khoan dong gdp cua cu dan sai muc dich.

UBND phudng My Hao dé nghi cac cha so hiru, nguoi s dung cin ho
khong tiép tuc tri hodn; khan truong phdi hop to chirc Hoi nghi va bau Ban
Quan tri nhiém ky méi, xdy dung mot dau mdi dai dién hop phép, co trach
nhiém, du uy tin dé cung cu dan giai quyét nhitng van dé cip thiét hién nay.

Pé nghi toan thé cu dan Chung cu Phuc Hung I, To dan phd Phd Nbi va
cac co quan, don vi 6 lién quan nghiém tic, khan truong trién khai thuc hién./ 5>

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; :

- S& X4y dung tinh Hung Yén (dé bao cao);
- Ban Thuong vu Pang uy phuong;

- Thuong tryc HDND phuong;

- Lanh dao UBND phuong;

- Cong an phuong;

- T6 dan phd Phé Néi;

- Luu: VT, KT,HT&D e

Nguyén Thé Thanh
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